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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 003/ Z0a.0

Dispée sobre o uso, ocupacgio e planejamento
do solo e dd outras providéncias.

’ “FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA DE HOLAMBRA APROVOU, E EU, FERNANDO FIORI DE
GODOY, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE
LEI COMPLEMENTAR”:

LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao I
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 1°. O uso, ocupag¢do e planejamento do solo no Municipio da Estancia
Turistica de Holambra ficam estabelecidos nos termos desta Lei Complementar.

Art. 2° O territério do Municipio da Estancia Turistica de Holambra, para fins de
controle do uso, ocupagdo e planejamento do solo se divide em ZONA URBANA
e ZONA RURAL como estéa definido no Plano Diretor.

Art. 3°. A expansdo urbana devera atender ao disposto no artigo 30 e seguintes do
Plano Diretor e artigo 42-B da Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), sob pena
de nulidade.

Art. 4°. O uso e ocupagdo do solo deverdo atender aos principios da
sustentabilidade ambiental, preservag¢@o do patrimonio natural e cultural, seguranca
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individual e coletiva de seus moradores, melhoramento e elevacdo da qualidade de
vida, e assegurar os servi¢os publicos essenciais, fomentar programas habitacionais
e coibir o parcelamento irregular do solo e ocupacdo desordenada. :

Art. 5°. A aprovag@o dos projetos devera atender ao zoneamento previsto nesta Lei
Complementar e ficara condicionada a aprovagdo através dos pareceres técnicos
dos departamentos competentes.

Paragrafo inico. Os projetos propostos em zona rural ou em zona urbana ocupada
por gleba ainda n3o parcelada, apds a aprovagdo desta Lei Complementar, ficardo
sujeitos a aprovagdo nos termos da legislagdo competente a edificagdo urbana e seu
respectivo zoneamento.

Secao 11
Das Definicdes

Art. 6°. Para efeito desta Lei Complementar, serdo adotadas seguintes defini¢des:
I — alinhamento: linha divisoria entre o lote ou gleba e o logradouro publico;

II — altura da edificacdo (H): é a diferenca entre a cota do nivel do piso do
pavimento térreo e a cota do nivel superior da laje de cobertura do ultimo
pavimento, ndo sendo considerados tanto o telhado como compartimentos para
caixas d’agua e barriletes;

III — anexagdo: € a unificagdo de lotes ou glebas;

IV — 4rea construida (AC): € a érea total coberta de uma edificagdo, dispensando o
computo dos beirais dos telhados com até 1,0m de largura e excluindo-se apenas
subsolos com uso exclusivo para garagem ou uso sem permanéncia humana, como
areas destinadas a equipamentos eletromecénicos da edificagdo, tais como caixas
d’agua, bombas hidraulicas, depodsito de lixo, instalagdo de ventilagdo e ar
condicionado, elevadores e escadas;

V — é4rea livre do lote ou gleba: é o total das éreas livres correspondentes a
diferenca entre a area do lote ou gleba e sua area ocupada;
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VI — érea ocupada-do lote ou gleba (AO): € a area das superficies correspondentes
as projeg¢des, no plano do piso do pavimento térreo, das edificagdes situadas acima
deste plano;

VII — area permeavel (AP): é a area reservada a absor¢cdo de agua, coberta por
vegetacdo, areia, pedrisco ou pavimento permeavel;

VIII — categorias de uso: sdo as diversas modalidades de uso e ocupagdo do solo,
estabelecidas nesta lei;

IX — estacionamento: espago publico ou privado destinado a guarda ou
estacionamento de veiculos, constituido pelas areas de vagas e circulacio;

X — gleba: é a porg¢do de terra que ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos, bem como a area resultante da anexagao de lote com gleba;

XI — indice de aproveitamento (IA): € a area construida (AC) dividida pela area do
lote (AL) (IA=AC/AI);

XII — infraestrutura: sdo as vias de circulag@o e acessos dotados de guias, sarjetas,
pavimentagdo, sinalizagdo, sistema de drenagem e escoamento de aguas pluviais,
iluminagdo publica, rede de abastecimento de agua potavel e de sistema de coleta,
afastamento, tratamento e disposi¢do final de esgoto, rede de energia elétrica e
galerias técnicas;

XIII — logradouro publico: € todo e qualquer espago publico de uso comum;

XIV — lote: area de terra resultante de parcelamento do solo servido de
infraestrutura;

XV - mezanino: andar parcial introduzido no pé direito de um pavimento com
acesso pelo interior do recinto.

XVI — parcelamento do solo: € a subdivisdo de gleba em lote mediante loteamento
ou desmembramento;

XVII — pavimento: qualquer plano utilizavel de uma edificacdo ressalvadas as
excegdes previstas nessa lei;
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XVIII - recuos: sdo as distdncias entre as projecdes horizontais dos perimetros
externos das edificagdes e os alinhamentos, medidas perpendicularmente a estes;

XIX — subsolo: area abaixo do nivel do passeio publico, independentemente da
testada tomada como referéncia, cuja taxa de ocupagdo € livre, devendo obedecer
aos recuos obrigatdrios frontais, ndo computando como pavimento e na metragem
da area construida quando utilizada exclusivamente como garagem e
estacionamento de veiculos;

XX — taxa de permeabilidade: € o percentual da area permeavel de cada lote;

XXT - taxa de permeabilidade do passeio (TPP): € o percentual da area permeavel
das cal¢adas;

XXII — taxa de ocupagdo (TO): € area ocupada (AO) dividida pela area do lote
A

0
(AL), TO =—
XXIII — uso e ocupagdo do solo: € o tipo de atividade exercida ou proposta numa
gleba ou lote, associada ao conjunto de empreendimentos e edificagdes existentes
ou projetadas;

XXIV — zona de uso e ocupagdo solo: € a parte definida do territorio do municipio

de acordo com as determinagdes estabelecidas nesta Lei Complementar e no Plano
Diretor.

CAPITULO II
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO
Sec¢do I
Da Defini¢ido e Caracterizacio das Categorias de Uso
Art. 7°. Para a composic¢do desta Lei Complementar, e visando os seus objetivos,

ficam estabelecidas as categorias de uso individualizadas e caracterizadas como:

I — Categorias de uso Residencial

. ReS1Idencial Unifamiliar ..oeeee e e e e eeeee e eeeeee e s eeeee s aaaeeesennaessannaeseeaas R1
b. Residencial Unifamiliar POpular ..........c.cocevevieneneenenenieceneeeesese e R2
¢. Residéncia Multifamiliar HOrIZONtAl .....ovveeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeveeaeaen R3.1
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d. Residéncia Multifamiliar Vertical ..oouormuasninamnissmmsiassasssisssnssssss R3.2
e. Condominio Rr_esidencial |8 [0 u V40 01721 LR R4.1
f. Condominio Residencial VertiCal ........ooeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeieseeaaneesennnens R4.2

IT — Categoria de Uso Comercial

8 Comereio Varelishil ...csiiemiisimmsisiin i s s s e Gl
b, ‘Comercio ALA0ATISIA. «isovmammsnssmeonvsmms st ssvetesisy C2
c. Comércio de RiSCO/IMPACTO ....oevueeeieeiiiiiicieccieecie e C3

III — Categorias de Uso de Servigos
. SEIVICOS DINVEIS0S. .. coceonesmssessnmomsnssasanresassmmsennnsnsessssibsnsssibissbinsassbni ssinoinrnis S1 a S40

IV — Categorias de Uso Institucional ,
B DratTiotindiens TIVRIRIBE ..o i issionsini st A R T B R R AR AT Tl

V — Categorias de Uso Especial
8. U908 Eapmnials cooummmmmus sromsmm s i st o o oo e m A s S 40 SR s El

VI — Categorias de Uso de Agronegocio e Industria Tecnologica

a. Atividades ligadas a agroindustrias e agronegodcios, em especial de médio e
grande porte e também atividades produtivas, em especial as vinculadas ao
desenvolvimento teenoldgito .....mmmmmnisninsspramomnmares R Al

VII — Categorias de Uso Industrial

2 Indiistrias.com IMPACO 18V «vrmssmssssmmom i s mommis s sy ooy rss s veeassrsns I1
b. Induistrias com impacto MOderado ..........cceeeireiiiiriceiiiiiriiiicnecesee e 12
&, Indistrias com MNPACKY BHD . .....cismmssmassnsivsitssisiasssiinnis b i G I3

VIII — Categoria de Uso Rural
2. Klses vl o R R R S AR s )

Secdo 11
Categorias de Uso Residencial

Art. 8°. Categorias de Uso Residencial sdo edificacdes destinadas a habitagdo
humana que assim se subdividem:
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I — Residencial Unifamiliar — R1: edifica¢des destinadas exclusivamente ao uso
residencial, com apenas uma unidade de habitacdo por lote;

IT — Residencial Unifamiliar Popular — R2: edificagdes destinadas exclusivamente
ao uso residencial de interesse social com uma unidade de habitacdo por lote;

III — Residencial Multifamiliar Horizontal — R3.1: edificagdes destinadas
exclusivamente ao uso residencial, isoladas ou agrupadas horizontalmente, com até
02 (duas) unidades de habitagdo por lote ou gleba e com espagos e instalagdes de
uso comum para cada fragdo de lote de 500m2;

IV — Residencial Multifamiliar Vertical — R3.2: edificagdes  destinadas
exclusivamente ao uso residencial, isoladas ou agrupadas verticalmente, com até
02 (duas) unidades de habitagdo por lote ou gleba e com espagos e instalagoes de
uso comum para cada fragdo de lote 250 m2;

V — Condominio Residencial Horizontal —R4.1: edificagdes horizontais, isoladas
ou agrupadas, ocupando um ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de espagos
e/ou instalagdes de utilizagdo comum, caracterizando como condominio nos termos
da Lei Federal n® 4.591/64 e suas alteragdes e do Codigo Civil, sendo o lote
minimo de 500m2 .

VI — Condominio Residencial Vertical — R4.2: edificagdes verticais, isoladas ou
agrupadas, ocupando um ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de espagos e/ou
instalagdes de utilizagdo comum, caracterizando como bens de condominio a ser
implantado na forma da lei federal, sendo o lote minimo de 500m2.

§1° A categoria de uso residencial podera ser associada a comércio, servigo ou
pequenas manufaturas, a forma estabelecida nos anexos desta Lei Complementar.

§2°. Em se tratando de mais de uma edificacio por lote, € obrigatéria a
independéncia das construgdes em relagdo as outras no que diz respeito ao acesso
aos ambientes funcionais, abrigo de autos, energia elétrica, e abastecimento de
agua, ressalvados os casos previstos em leis proprias.

Secao 111
Categorias de Uso Comercial
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Art. 9°. Categorias de Uso Comercial sdo edificagdes destinadas ao comércio e
compreendem as subcategorias:

I — Comércio Varejista — Cl: comércio exclusivamente varejista, de produtos
diversos.

IT — Comércio Atacadista - C2: comércio exclusivamente atacadista ou atacadista e
varejista simultaneamente de produtos diversos.

IIT — Comércio de Risco/Impacto — C3: comércio de produtos perigosos e/ou que
causem algum perigo ou insalubridade a saude, o qual dependa de autorizagédo
especial.

Secao IV
Categorias de Uso de Servicos

Art. 10. As instalagdes destinadas a prestagdo de servigo, no que diz respeito as
suas atribui¢des, deverdo cumprir as fungdes especificas de prestagdo de servigos
previstas na Lei Complementar n° 154, de 19 de novembro de 2004, com as
alteragdes dadas pela Lei Complementar n® 282/2017 e Tabela III do Anexo I desta
Lei Complementar.

Secio V
Categorias de Uso Institucional

Art. 11. Enquadram-se nas categorias de uso institucional, as edificagdes
destinadas a administragdo direta, indireta, fundacionais, autdrquicas, empresas
publicas, concessionarias e consorcios publicos.

Secao VI
Categorias de Uso Especial

Art. 12. Enquadram-se nas categorias de uso especial, as edificagdes normalmente
destinadas a uso coletivo, ndo enquadradas nas categorias de uso institucional,
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portanto, ndo vinculadas diretamente a administragdo publica, como associagoes,
templos religiosos, hotéis, hospitais, escolas e afins.

Secao VII
Categorias de Uso para Agronegocio e Indistria Tecnologica

Art. 13. Enquadram-se na categoria de uso para agronegocio edificagdes destinadas
a industria tecnologica e atividades da agroindustria ou agronegdcios, em especial
de médio e grande porte, destinadas a sua produgdo em geral, ao transporte e
comercializagdo dessas atividades, e também atividades produtivas em especial
vinculadas ao desenvolvimento tecnologico.

Sec¢ao VIII
Categorias de Uso Industrial

Art. 14. As instalagdes industriais, no que diz respeito as suas atribui¢des, deverdo
cumprir Unica e exclusivamente as fungdes especificas das industrias, se
subdividindo nas categorias previstas na Tabela VI do Anexo I:

I — Indastrias com impacto leve (I1), moderado (I2) e alto (I3):
estabelecimentos industriais cujo risco de impacto no ambiente natural ou
construido seja baixo ou nenhum, médio ou alto, que ocasionam ou nio de forma
leve, moderada e alta, riscos a saude e ao meio ambiente urbano, como residuos,
emissdo de gases, efluentes toxicos, ruidos, odores e movimento de terra, pessoas
ou veiculos em niveis acima da capacidade do local, assim consideradas em lei
federal e estadual e normas técnicas regulamentadoras, podendo ou ndo exigir a
elaboragdo de Estudos Técnicos especificos.

Art. 15. As industrias localizadas no territério do Municipio serdo classificadas
segundo seu tipo, porte, caracteristicas e impactos, de modo a permitir:

I - o controle do uso, no que for peculiar ao interesse do Municipio;
II - a compatibilizagdo com o zoneamento do municipio e também com a

legislag@o e controle Estadual e Federal pertinentes, de modo a evitar ou mitigar os
impactos.
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Sec¢ao IX
Categorias de Uso Rural

Art. 16. Categoria de uso do solo na Zona Rural, voltada especificamente a
atividade agricola e agropecuaria, mas também podera compreender usos da
agroindustria e agronegodcios, dependendo de analise especifica técnica, a qual
levard em conta, especialmente, a natureza do empreendimento, o impacto ao meio
ambiente rural, seus reflexos e a sua localizagdo, dada a necessidade de prote¢do
as areas rurais do Municipio e dependera de aprovagdo da Prefeitura Municipal,
compreendendo as seguintes edificagdes:

I - RL.1: residéncias de proprietarios, possuidores, colonos e trabalhadores rurais;
IT - R1.2: barracdes, baias, currais e afins;

III - R1.3: edificagdes para estocagem em geral, estufas, silos etc

3 CAPITULO I1I
DISPOSICOES SOBRE A OCUPACAO, USO E APROVEITAMENTO DO
SOLO

Secao 1
Zoneamento
Das Disposicoes Gerais e Macrozoneamento

Art. 17. Os nucleos urbanos do territério municipal de Holambra, conforme
determina o art. 34 do Plano Diretor sdo os seguintes:

I — ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL: sdo porgdes
do territorio destinadas majoritariamente ao uso residencial, bem como a atividades

ndo residenciais compativeis com o uso residencial, que ndo causam incomodidade
a vizinhanga residencial.

I — ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL E DE
SERVICOS: sdo porgdes do territorio destinadas majoritariamente a implantagdo
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de atividades predominantemente comercial e de servigos, onde sdo permitidas
residéncias, comércios, servicos e instituigdes. Correspondem as areas
consolidadas ou de interesse urbanistico a consolidar, nas quais se pretende
incentivar a formagdo de centros comerciais e de presta¢do de servigos.

III - ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL E
AGROINDUSTRIAL: caracterizam-se pelo uso predominantemente industrial e
agroindustrial, em especial com a presen¢a de indutstrias de médio e grande porte
ou industrias de base e correlatas, de industrias de impacto ambiental significativo,
tendo por objetivo potencializar o uso industrial e agroindustrial com o adequado
controle ambiental.

IV — ZONA MISTA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA: sio porgdes do
territorio destinadas, predominantemente, a moradia digna para a populagdo da
baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental e
regulariza¢do fundidria de assentamentos precarios e irregulares, a serem dotadas
de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comércios e servigos locais,
situadas na zona urbana.

V — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE E PROTECAO AMBIENTAL:
corresponde as dreas de prioritario interesse ambiental, abrangendo areas de
preservacdo permanente, areas de expressiva concentragdo de vegetacdo e areas
consideradas inadequadas a ocupagdo urbana pelas caracteristicas do sitio natural
ou pela necessidade de conter a expansdo do tecido urbano. Deverdo ' ser
priorizadas agdes que visem a prote¢do ambiental e o uso sustentiavel da 4rea, onde
for permitido, sendo vedada a aprovagdo e/ou execugdo de projetos de
parcelamento do solo de qualquer tipo, bem como a instalagio de atividades
residenciais e de uso econdomico de qualquer porte nas areas de preservagdo
permanente protegidas nos termos da legislagio ambiental estadual e federal,
especialmente aquelas correspondentes as margens de curso d’agua e ao entorno de
nascentes.

VI - ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE DE INTERESSE
TURISTICO: corresponde a areas de interesse turistico, adequadas a instalagdo de
empreendimentos estratégicos para o desenvolvimento urbano, de usos
prioritariamente de lazer, turistico, e institucional, associados a preservagdo da
memoria e cultura locais, por meio de medidas de preservagdo do patrimédnio
cultural e ambiental presentes. As dreas que a integram deverdo ser objeto de
intervencdo urbanistica, preferencialmente conjunta, com vistas a conformagio de
um corredor cultural.
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VII - ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE DE INTERESSE SOCIAL:
corresponde as areas destinadas as populagdes de baixa renda e tém por objetivo
garantir o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade, de forma a
diminuir as desigualdades sociais expressas no territorio, bem como proporcionar a
melhoria da qualidade de vida da populagdo carente, regularizando a posse ou a
propriedade nessas dreas. O parcelamento de glebas inseridas nas ZEIS deve
integrar os programas de habitagdo de interesse social e regularizagdo fundidria,
podendo ser realizado por iniciativa publica ou privada, sendo em ambos os casos
imprescindivel a atua¢do do poder piblico municipal no cadastramento e sele¢do
das familias beneficiadas.

VIII - ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO: corresponde as 4reas destinadas a
manuten¢do e modernizagdo de atividades produtivas, em especial vinculadas ao
desenvolvimento tecnolégico.

IX — ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE DE INTERESSE
HISTORICO E CULTURAL: compreende as 4reas inseridas nos nucleos
histéricos do Municipio, que abrigam rico patriménio histérico e arquitetdnico,
composto por edificagdes, conjuntos urbanos e espagos de relevancia para a
memoria e o significado simboélico do municipio, os quais devem ser objeto de
medidas de preservagdo e conservagdo, sendo necesséria a aplica¢do de pardmetros
de controle de uso e ocupagdo do solo, inclusive controle da altura das edifica¢des,
com vistas a preservagdo de visadas e da paisagem urbana.

Paragrafo unico. As disposi¢des previstas nas Sessdes deste Capitulo serdo
regulamentadas pelos modelos de Tabelas constantes do Anexo II da presente Lei
Complementar, devendo ser expedido Decreto no prazo de 30 dias da aprovagio
dessa Lei Complementar.

_Secio 11
DAS DISPOSICOES GERAIS DAS ZONAS

Art. 18. Em quaisquer das Zonas mencionadas na presente Lei Complementar
ficam proibidas as ampliagdes fisicas para os estabelecimentos que exercam
atividades ndo compativeis com a respectiva zona de uso ou ampliagdes que
venham a ocasionar impacto na forma prevista nessa Lei Complementar.
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Paragrafo Unico. As transferéncias de titularidade serdo permitidas, desde que
inalteradas as licengas de instalag@o e funcionamento expedidas pelo pelos 6rgaos
competentes.

Art. 19. A ocupagdo do solo no municipio, atendera aos principios do Plano
Diretor, em seu artigo 22, mediante o cumprimento das seguintes regras de

ocupagdo aproveitamento:

I - Para edificagdes comerciais, a ocupacdo maxima de térreo mais trés
pavimentos;

Il - Para edificagdes residenciais, a ocupagdo maxima de térreo mais dois
pavimentos, observado o disposto no artigo 20, inciso I;

III - Area minima do lote de 250m? em loteamentos abertos;

IV - Area minima do lote de 300m? em loteamentos fechados e condominios de
lotes;

V - Area minima de lotes de 160m? para loteamentos e empreendimentos de
interesse social e programa habitacionais.

Art. 20. As construgdes em geral deverdo observar o seguinte:

I — as edificagdes residenciais deverdo observar o nimero maximo de 3 (trés)
pavimentos, sendo piso térreo mais dois, podendo mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir, autorizar um quarto pavimento a ser construido;

II — as edificagdes comerciais e de servigos deverdo observar o nimero maximo de
4 (trés) pavimentos, sendo piso térreo mais trés pavimentos, autorizado um

mezanino e vedado a Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IIT - cada pavimento e mezanino devera ter altura maxima de 3m (trés metros),
com excec¢do do pavimento térreo;

IV — cada construg@o podera ter apenas um mezanino, cuja area sera de até 70% do
piso térreo, e ndo sera considerado como pavimento;

12
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V — as edificagdes residenciais de qualquer tipo de construgdo deverdo observar a
altura maxima de 12 m (doze metros);

VI — as edificagdes comerciais e de servicos de qualquer tipo de construgdo
deverdo observar a altura maxima de 15m (quinze metros);

VII — as edificagdes de uso misto (comércio e residéncia ou servigo e residéncia)
poderdo ter o nimero maximo de 03 (trés) pavimentos, observando a altura
méaxima de 12m e devera atender as vagas de estacionamento destinadas ao
comercio/servigo e residéncia, cumulativamente.

Artigo 21. A Taxa de Permeabilidade (TP), para todos os lotes ou unificagdo dos
mesmos, deverd ser de, no minimo, 10% da area total do terreno, quando destinado
a interesse social ou a comércios e servicos e de, no minimo, 15% da area total do
terreno, quando destinados a residéncias.

Paragrafo tnico. Devera ser destinada também uma érea permeavel nas calgadas
(Taxa de Permeabilidade do Passeio - TPP), que devera ser de 20% da area total da
cal¢ada.

Art. 22. A taxa de ocupag@o do lote de terreno observara o seguinte:

I - Para as construgdes residenciais devera corresponder até 70% da area total do
lote;

IT - Para as construgdes de interesse social, devera corresponder até 80% da area
total do lote;

III - Para construgdes exclusivamente comerciais e de servicos sera de até 80% da
area total do lote, atendidas as disposi¢des sobre as areas de estacionamento;

IV - Para as construgdes exclusivamente industriais, devera corresponder a até
80% da 4area total do lote, atendidas as disposicdes sobre as dreas de

estacionamento;

V - Para as construgdes mistas, prevalecera o percentual da zona de predominancia
da construgao.

Secdo 111

13
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Zona Mista Predominante Residencial

Art. 23. Aplica-se para zona mista predominantemente residencial o disposto na
categoria residencial e ainda o seguinte:

I - permissdo de novos parcelamentos de solo e condominios residenciais, usos
profissionais autonomos, associativo ou microempreendedor individual na propria
residéncia e usos ndo residenciais de impacto ndo significativo (nivel de ruido
maximo: 50dB diurno e 45dB noturno) e de baixo impacto, como padarias,
perfumarias, armarinhos, farmacias, cafés, pousadas, aparthotéis e afins (nivel de
ruido maximo: 55dB diurno e 50dB noturno). Usos noturnos e de médio impacto
(nivel de ruido méximo: 60dB diurno e 55dB noturno) apenas nas avenidas,
mercados, postos de gasolina com até 2000m? de area construida, empdrios e bares;

IT - postos de saude, pequenas clinicas médicas e veterinarias, ginasios, estadios,
centros poliesportivos de uso exclusivamente institucional, hotéis ou pousadas com
até 50 unidades, pequenos restaurantes e bistros, feiras livres de hortifrutigranjeiros
e afins.

IIT — proibigdo de atividades industriais, agroindustriais, institucionais e especiais
que ocasionem grande movimento de pessoas, assim considerado acima de 30% da
populagéo local.

Secao IV
Zona Mista Predominante Comercial e de Servicos

Art. 24. Aplicam-se para zona mista predominantemente comercial e de servigos a
categoria comercial e residencial e ainda o seguinte:

[ - atividades ndo-residenciais e usos mistos, como comércio em geral e servigos de
toda natureza, de baixo impacto (nivel de ruido maximo: 60dB diurno e 55dB

noturno) e comércio e servigos de médio impacto, nas vias coletoras ou arteriais;

IT - usos noturnos e de médio impacto (nivel de ruido maximo: 60dB diurno e
55dB noturno) apenas nas avenidas;

14
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III - parcelamentos e condominios comerciais e residenciais em vias coletoras e
arteriais, obedecidos os limites para impacto de vizinhanga;

IV - postos de gasolina com até 2.000m2 de area construida;

V - atividades institucionais de baixo e médio impacto como gindsios, centros
poliesportivos, escolas, agéncias de correio, postos de saude, e afins;

VI - atividades especiais de médio e baixo impacto.

§1°. As principais restricdes para essa zona sdo: industrias, agroindustrias ou
qualquer estabelecimento que cause impacto ao meio ambiente urbano comercial,
como ruidos, emissdo de gases poluentes, quimicos ou fisicos, movimento de
trafego intenso de veiculos ou de pessoas, incompativel com o local, que ocasione
incomodo ao sossego publico e ao transito e trafego, grandes feiras e eventos, e
outros empreendimentos afins especialmente aqueles considerados de impacto
moderado e alto, dentre outras.

§2° Em casos especificos de impacto moderado, os estabelecimentos emissores de
ruidos e ou de gases e odores poderdo ser autorizados para o local mediante
apresentacdo de projetos, por técnicos especialistas, de acustica ou de eliminagdo
de odores ou gases, devidamente aprovados pela Prefeitura.

§3° A ocupacdo somente podera ser autorizada apds da execug¢do do projeto

especifico de que trata o §2° devendo constar como condicionante do respectivo
Alvara.

Secio V
Zona Mista Predominante Industrial e Agroindustrial

Art. 25. Aplicam-se, para zona mista predominantemente industrial e
agroindustrial, as categorias de uso para agronegocio e agroindustria, industrias em
geral de tecnologia e ainda:

I - pequenos comércios de atividades afins a zona mista industrial e agroindustrial;

IT - residéncias ligadas as atividades relacionadas na zona respectiva e pequenas
residéncias;
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I1I - atividades de uso institucional de apoio;

IV - condominios industriais de tecnologia e agroindustriais.

Seciao VI
Zona Mista de Regularizacio Fundiaria

Art. 26. Aplicam-se para zona mista de regularizagdo fundidria o disposto o
disposto na Segdo III — Zona Mista Predominantemente Residencial, deste Capitulo.

Secao VII
Zona Especial de Interesse e Prote¢cio Ambiental

Art. 27. Aplicam-se para zona especial de interesse e prote¢do ambiental o seguinte:
atividade institucional ou privada voltada exclusivamente para preservacdo do
meio ambiente.

Seciao VIII
Zona Mista Predominantemente de Interesse Turistico e Cultural

Art. 28. Aplicam-se para zona mista predominantemente de interesse turistico e
cultural o disposto na Se¢@o IV — Zona Mista Predominantemente Comercial e de
Servigos e ainda:

I - empreendimentos, comércio, servigos e feiras, prioritariamente voltados ao lazer
e turismo, e ainda de uso institucional, associados a preserva¢io da memoria e
cultura local, por meio de medidas de preservagdo do patrimonio cultural e
ambiental presentes.

IT - As principais restrigdes para zona mista predominantemente de interesse
turistico e cultural sdo: condominios industriais, agroindustriais, bem como
industrias, agroindustrias ou qualquer estabelecimento que cause impacto ao meio
ambiente urbano turistico, como ruidos, emissdo de gases poluentes, quimicos ou
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fisicos, movimento de trafego intenso de veiculos e pessoas incompativel com o
local, e que seja tecnicamente incompativel com a area turistica ou cultural.

Secio IX
Zona Mista Predominantemente de Interesse Social

Art. 29. Aplicam-se para zona mista predominantemente de interesse social o
disposto o disposto na Seg¢do III — Zona Mista Predominantemente Residencial,
deste Capitulo.

Seciao X
Zona Mista Predominantemente de Desenvolvimento Economico

Art. 30. Aplicam-se para zona mista predominantemente de desenvolvimento
economico:

I - indlstrias em geral, atividade comercial atacadista, e de risco, feiras
tecnoldgicas, turisticas, ligadas ao agronegdcio, empreendimentos em geral
voltados ao agronegodcio a tecnologia e ao desenvolvimento econdmico bem como
ao desenvolvimento turistico;

IT - condominios industriais e comerciais;

IV - residéncias ligadas as atividades da zona.

Art. 31. As disposi¢des previstas para essa Sessdo somente terdo validade para os
novos projetos e empreendimentos e para as construgdes ja consolidadas que

pretenderem ampliar sua metragem na forma do que determina essa Lei
Complementar.

] CAPITULO IV
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO
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Art. 32. E obrigatéria a reserva de espago coberto ou ndo para estacionamento de
automoveis ou para carga e descarga de veiculo de transporte nos lotes destinados
a edificacdo e as relativas aos diversos usos, o que sera regulamentado através de
Decreto expedido pelo Poder Executivo no prazo de 30 dias da promulga¢do da
presente Lei Complementar.

§1°. Nos casos especificos, além dos mencionados no caput deste artigo, o
proprietario fara projeto adequado a necessidade.

§2°. As industrias, comércios e servicos ndo podem utilizar-se dos espagos de
estacionamento das ruas para estacionamento privativo e para carga e descarga,
salvo nos locais indicados para tanto, cujo prazo sera definido em Lei.

§3°. Fica vedada a utiliza¢@o de area publica da frente do imdvel ou rebaixamento
de calg¢ada para fins de estacionamento de que trata o “caput” deste artigo, devendo
0 mesmo estar estabelecido dentro do lote a ser edificado.

§4°. Os projetos relativos as edificagdes industriais, comerciais, de servigos e areas
publicas, deverdo contemplar acesso e estacionamento para automoveis, bicicletas
e motocicletas.

§ 5° As vagas para portadores de deficiéncia fisica ou visual devem obedecer o
disposto no Art. 25 do Decreto Federal n® 5.296 de 02 de dezembro de 2004, que
dispde o minimo de 2% do total das vagas regulamentadas de estacionamento,
desde que devidamente identificados:

I — entre 1-50 vagas, no minimo, 1 vaga reservada;

IT —entre 51-100 vagas, no minimo, 2 vagas reservadas;

[IT — mais de 100 vagas, 2% do total das vagas.

§6°. As vagas para idosos devem obedecer o artigo 41 da Lei Federal n® 10.741 de
1° de outubro de 2003, que dispde sobre a obrigatoriedade de se destinar 5% do
total de vagas regulamentadas:

I — entre 1-50 vagas, no minimo, 1 vaga reservada;

II — entre 51-100 vagas, no minimo, 3 vagas reservadas;
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III — mais de 100 vagas, 5% do total das vagas.

Art. 33. Nos casos em que o numero de vagas para estacionamento do veiculos
previstos para um imoével for superior a 20 (vinte), o Poder Publico exigira a
colocagdo ou construgdo de dispositivos para entrada e saida de veiculos, que
visem minimizar a interferéncia no trafego da via de acesso ao imovel.

Art. 34. Nas areas em que nao for possivel demarcar vagas de estacionamento em
razao do espago publico disponivel, o proprietario devera disponibilizar as vagas
mediante contrato terceirizado.

Art. 35. As vagas destinadas a estacionamento tratadas na presente Lei
Complementar, poderdo ocupar o espago destinado ao recuo obrigatorio, devendo
ter area minima de 12,50m? com largura minima de 2,50m, quando destinadas a
automoveis; para veiculos de carga e transporte coletivo, estas dimensdes serdo
respectivamente 3,50x18,00m, com area de 63,00m>.

Art. 36. Nos espagos destinados para estacionamento rotativo, deverdo ser
observadas as disposi¢des especiais para tanto, aplicando-se, naquilo que ndo
contrariar, os dispositivos da presente Lei Complementar.

Art. 37. Os hotéis, pousadas e afins deverdo prever vagas de estacionamento de, no

minimo, 2/3 (dois ter¢os) do nimero de quartos, ndo podendo ser inferior a uma
vaga.

CAPITULO V
DOS RECUOS

Art. 38. As construgdes em geral, a serem edificadas entre lotes situados no
perimetro urbano ou zonas de expansdo urbana, onde haja espago de ventilagido ou
iluminagdo lateral e ou de fundo, devera atender aos seguintes recuos:
I — edificagdes com um pavimento: recuo lateral e de fundo de 1,50m;

IT — edifica¢des com dois a quatro pavimentos: recuo lateral e de fundo de 2,00m;

I1I - Recuo frontal de 4,00m para edifica¢des residenciais;
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IV - recuo frontal de 5,00m para edificagdes comerciais, industriais e de servigos.

Paragrafo nico. Quando o lote confrontante for area institucional consolidada, ndo
serdo obrigatdrios os recuos mesmo que hajam aberturas para ventilagdo e
iluminagdo, exceto portas.

Art. 39. O espagamento entre construgdes anexas, no mesmo lote, quando houver
aberturas de iluminag@o e/ou ventilagdo, exceto os casos previstos no artigo 44 e
incisos desta Lei Complementar, obedecerdo ao previsto na Tabela Il do Anexo
IV.:

I - entre edificagdes de um pavimento: 2,00m;

II - entre edifica¢des de dois pavimentos: 2,50m;

I1I - entre edifica¢des de trés pavimentos: 3,00m;

IV - entre edificagdes de quatro pavimentos: 3,5m.

Art. 40. As construgdes no subsolo deverdo observar o mesmo recuo fixado para o
recuo frontal.

Art. 41. Os recuos laterais obrigatérios ndo sdo aplicaveis a edificacdo de
dependéncias destinadas a utilizagdo como garagem ou abrigo para automoéveis,
nos prédios residenciais e/ou comerciais e de servigos, podendo estas dependéncias
ser edificadas junto as divisas do lote.

Art. 42. Nao serdo computados para efeito de calculo do Coeficiente de
Aproveitamento e da Taxa de Ocupagio:

I — a area construida destinada a equipamentos eletromecénicos da edificagdo, tais
como, caixa d’dgua, bombas hidraulicas, depdsito de lixo e instalacdo de
ventilagdo e ar condicionado;

IT — no caso de piscinas, além de ndo serem computadas para efeito de célculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagdo, serdo exigidos os recuos

minimos de 50 cm da divisa dos lotes;

IIT — areas e terragos descobertos;
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IV - mezanino e subsolo.

Paragrafo Unico. A implantacdo de empreendimentos populares em dareas de
interesse social pelo Municipio, Estado ou Unido, que seja efetivada através de
fomento Estadual ou Federal, diretamente pela vias de companhias publicas de
habitagdo ou de programas especificos de habitagdo popular, poderdo ser
realizados dos moldes estabelecidos em cada programa especifico na forma do que
estabelece o artigo 46, §2° do Plano Diretor.

Art. 43. O uso e ocupagdo do solo para instalagdo de categorias que dependam de
autorizagdo especial e sejam regulamentadas por legislagio propria, deverdo
atender ao disposto na Lei especifica sem prejuizo das determinagdes previstas
nesta Lei Complementar, naquilo que ndo contrariar.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS

Art. 44. As edificagdes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais
ou ndo-residenciais da Lei n® 10.406/2002 (Cdédigo Civil), atenderdo ao disposto na
lei especial de condominios (Lei n® 4.591/1964), e as disposi¢cdes da Lei n°
10.406/2002 (Cédigo Civil), bem como ao seguinte: '

I - fica vedada a implantagdo de condominios residenciais em zonas industriais e
em zonas agroindustrial e de interesse e prote¢do ambiental;

Il - as areas de circulagdo interna de mao unica para veiculos, deverdo ter, no
minimo, 4,0m (quatro metros) de leito carrocavel;

[IT - as areas de circulagdo interna de mao dupla para veiculos, deverdo obedecer a
metragem minima de 6,0m (seis metros) de leito carrogavel;

IV - quando for previsto calgadas, devera obedecer a metragem de 1,2 metros;
V - quando houver previsdo de elementos de ventilagdo/iluminagdo voltados para

divisa dos lotes devera ser observado o recuo previsto no art. 38 e seguintes desta
Lei Complementar;
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VI - os condominio de lotes atenderdo as disposi¢des desta Lei Complementar
quanto a zoneamento, ocupagdo, permeabilidade, indice de aproveitamento e
impacto ambiental e de vizinhanga;

VII — a distdncia minima entre blocos que contenham elementos de ventilagdo/
iluminagdo sera de 3m;

VIII - a entrada de todo condominio devera conter local adequado para depésito de
lixo e depdsito de materiais reciclaveis;

IX - os muros de divisa deverdo integrar a paisagem urbana promovendo menor
segregacdo, devendo ser construido com elementos vazados ou com materiais que
permitam a visualizagdo interna do condominio na parte frontal ainda que
parcialmente;

X - quando o condominio implantado for superior a 50 unidades devera prever ima
de drea reservada para estacionamento de visitantes e veiculos de uma vaga para

cada 17 unidades;

XI - o condominio residencial horizontal ou vertical devera prever pelo menos uma
vaga de estacionamento para cada unidade;

XII - o condominio devera prever drea verde que, somada a area de permeabilidade,
ndo poder4 ser inferior a 15% do total da drea comum;

XIII - as vagas destinadas para estacionamento de automével serdo de, no minimo,
2,30m de largura e 4,5m de comprimento.

CAPITULOVII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Secdo I
Do Direito de Preempg¢éo

Art. 45. As areas de incidéncia para efeito do direito de preempg¢do serdo
determinadas por legisla¢do especifica, nos termos do Plano Diretor do Municipio.
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Art. 46. O direito de preempgdo sera exercido pelo Municipio sempre que houver
necessidade de areas para:

I — regularizacdo fundiaria;

II — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
ITI — constitui¢do de reserva fundiaria;

IV — implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

V — criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VI — criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VII - protegdo de 4reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 47. O Municipio devera cientificar, através de Edital publicado no Didrio
Oficial do Municipio e Jornais de circulagdo local, os proprietarios e todos os
interessados dos locais sujeitos ao direito de preempgdo para a ciéncia no prazo de
30 (trinta) dias.

Art. 48. Caso o proprietario da area atingida pela preempgdo tenha intencdo de
alienar o imovel, devera apresentar junto ao Municipio, mediante protocolo, o
seguinte:

[ — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do
imovel, da qual constara prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

I — endereco do proprietario, para recebimento de notificacio e de outras
comunicagdes;

IIT — certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis da circunscrigdo imobilidria competente;

IV — declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem

quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria
ou executoria.
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Art. 49. Recebida a declaragdo, a Prefeitura podera manifestar, por escrito, dentro
do prazo legal de 60 (sessenta) dias tteis, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisi¢do de imovel.

Paragrafo unico. Findo o prazo indicado no “caput” deste artigo sem expressa
manifestacdo do exercicio do direito de preempgdo pela Administragdo, fica
caracterizado o desinteresse da Municipalidade em adquirir a area.

Art. 50. A Prefeitura fara publicar no Diario Oficial do Municipio edital de aviso
da declaragdo recebida e a inten¢do de aquisi¢gdo do imoével nas condi¢des da
proposta apresentada.

Art. 51. Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a entregar ao
orgdo competente do Poder Executivo Municipal cdpia do instrumento publico de
alienagdo do imoével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob
pena de pagamento de multa didria em valor equivalente a 0,1% (um décimo por
cento) do valor total da alienagao.

Art. 52. O Executivo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaragdo de nulidade de alienagdo onerosa efetuada em condig¢des diversas da
proposta apresentada, bem como medidas de imissdo na posse, caso o imdvel tenha
sido alienado a terceiros apesar da manifestagdo positiva de interesse por parte da
Municipalidade.

Art. 53. Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Executivo
Municipal poderd adquirir o imével pelo valor da base de calculo do imposto
predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

Art. 54. O direito de preempgdo pode ser exercido a qualquer momento, mesmo
que recusado eventualmente em algum periodo a sua aquisi¢do pelo Municipio,
devendo estar ciente o adquirente da area atingida pela preempgdo que se submete,
em caso de nova venda, ao disposto no Art. 45 e seguintes desta Lei Complementar.

Secao 11
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
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Art. 55. A Outorga Onerosa do Direito de Construir de que trata o Art. 18 do Plano
Diretor Municipal ¢ transagdo em que o particular, mediante pagamento, adquire
do Municipio uma licenga para construir acima do coeficiente basico.

Art. 56. Para licenga prevista nessa sessdo fica autorizado a constru¢io de somente
um Unico piso a mais desde que ndo infrinja o previsto no caput desse artigo.

Art. 57. O pagamento da contrapartida financeira devera ser efetuado, no maximo
de 30 dias da aprovagdo do projeto de Edificagdo e expedigdo de Alvara respectivo,
mediante recolhimento das respectivas tarifas, sob pena de caducar.

Art. 58. O montante dos recursos arrecadados nesta modalidade devera
obrigatoriamente ser destinado as finalidades previstas nos incisos I a IX do Art.
26 da Lein® 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade):

I - regularizagdo fundiaria;

II - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constituig¢do de reserva fundidria;

[V - ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V - implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de interessa
ambiental;

VIII - prote¢do de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 59. A Outorga Onerosa ficara vinculada ao lote de concessdo e sera requerida
simultaneamente com o pedido de Aprovagdo de Projeto e o seu deferimento
devera preceder a Aprovagdo e Licenga de Construgdo pelo Poder Plblico, seja
para edificagdo de obra nova, ampliagdo ou da regularizagio de edificagdo ja
existente.
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Art. 60. As tarifas previstas nessa sessdo serdo fixadas mediante Decreto do Poder
Executivo, a ser expedido no prazo de 30 dias da publicagdo dessa Lei
Complementar.

_ Sec¢do 111
Da Transferéncia do Direito de Construir — TDC

Art. 61. Sera autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imoveis
urbanos privados ou publicos, para fins de viabilizar:

I — a implantagdo de Equipamentos Publicos Urbanos e Comunitérios;

II — a implantagdo de melhoramentos sanitarios, viarios e de infraestrutura do
sistema de transporte publico;

[T — a preservagdo de bem de interesse historico, paisagistico, ambiental, social ou
cultural;

IV — programas de regularizagdo fundidria, urbaniza¢do de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habitag¢do de interesse social;

V — programas de reassentamento dos imoveis situados em éarea de especial
interesse geologico-geotécnico, de interesse declarado do Municipio para fins de
remogao e desfazimento.

Art. 62. O Municipio podera receber imoveis para o atendimento as finalidades
previstas no Art. 58, concedendo a possibilidade de transferéncia do potencial
construtivo do referido imdvel, nas condigdes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 63. O instrumento de que trata este Capitulo sera disciplinado em Lei

especifica, que fixara critérios e procedimentos para Transferéncia do Direito de
Construir. :

Secio IV
Das Operacdes Urbanas Consorciadas — OUC
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Art. 64. O Municipio podera realizar Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC para
implementar intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal,
com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, ambientais, econdmicas e culturais.

Art. 65. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém por finalidade:

I — reestruturar espagos urbanos estratégicos de modo a otimizar o aproveitamento
da terra urbana com novos padrdes de parcelamento, uso e ocupagio do solo;

I — melhorar a oferta de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, bem
como de espagos livres e 4reas verdes bem qualificadas, a fim de promover
desenvolvimento urbano adequado e sustentavel;

[IT — melhorar a acessibilidade em espacos urbanos estratégicos, aperfeicoando as
condig¢des de mobilidade dos seus moradores e usuérios a partir da integracdo de

diferentes modalidades de transporte, motorizados e nio motorizados;

IV — promover a reabilitagdo de areas deterioradas sob o aspecto urbanistico e
ambiental;

V — viabilizar a provisdo habitacional de interesse social para a populagdo de baixa
renda;

VI — proteger, recuperar e valorizar os patriménios ambientais, histdricos, culturais
e paisagisticos;

VII — promover o desenvolvimento econémico por meio da melhoria das condigdes
urbanisticas e ambientais que favorecam a realizagdo de atividades econdmicas

diversificadas e gerem oportunidades de trabalho.

Art. 66. Para a implementagdo da OUC sera desenvolvido um Projeto de
Interven¢do Urbana, coordenado pelo Poder Municipal, que conterd, no minimo:

I — finalidades da operag3o;

IT — defini¢do da drea a ser atingida e abrangéncia da operagio;
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[II — projeto urbanistico com programa basico de ocupagdo da area e definicdo de
todas as intervengdes previstas, incluindo quadros, mapas e desenhos que mostrem
de forma clara e detalhada todo o conjunto de intervengdes propostas;

IV — programa de atendimento econdmico e social com atendimento das
necessidades habitacionais da populagdo de baixa renda residente ou ndo na area
afetada pela operagao;

V — proposta para instalagdo de servigos, equipamentos e infraestrutura urbana que
atenda, segundo ordem de prioridades, as necessidades e demandas sociais,
urbanas, econdmicas e ambientais existentes e futuras;

VI - proposta de articulagio com o Sistema Viario, considerando os diversos
modos de transporte, motorizados e ndo motorizados, com indicagdo das rotas com
acessibilidade universal para pedestre;

VII — estudo de viabilidade economico-financeira;

VIII — estrutura institucional, procedimentos e instrumentos a serem utilizados no
processo de gestdo da implementagdo da operagdo urbana consorciada;

IX — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

X — forma de controle da operagdo, incluindo instrumentos e indicadores para
monitoramento e avaliagdo da OUC;

XI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo da utiliza¢do dos beneficios;

XII — natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados.

Art. 67. A legislagdo especifica que criar Operagdo Urbana Consorciada podera
fixar pardmetros diversos e coeficientes de aproveitamento méaximo distintos dos
limites estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 68. Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei municipal

especifica, de acordo com as disposi¢cdes dos Arts. 32 a 34 da Lei Federal n°
10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade.
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Art. 69. As contrapartidas previstas nessa Sec¢ao serdo regulamentadas por Decreto.

Se¢ao V
Da Reurbanizac¢ao Fundiaria — REURB

Art. 70. A regularizagdo fundidria rural e urbana deste Municipio serd regida pela
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 71. Compete ao Municipio de Holambra, na Reurbaniza¢do Fundiaria — Reurb
dos seus nucleos urbanos informais:

[ — classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
IT — processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagio fundiéria; e
III — emitir o Certificado de Regularizagdo Fundiaria.

§1°. O Municipio deveré classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias,
uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§2°. A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de
classificag@o da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura
revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a
justifique.

Art. 72. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias
para determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o nucleo
urbano informal a ser regularizado.

§1°. Tratando-se de imoéveis publicos ou privados, caberd ao Poder Publico
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implanta¢do do nticleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnag¢do no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagio.
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§2°. Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagdo.

§3°. Na hipotese de apresentagdo de impugnagdo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos de que trata a Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017.

§4°. A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com
aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

§5°. A notificagdo da REURB também sera feita por meio de publicagdo de edital,
com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢do da
area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I — quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e
IT — quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§6°. A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo
sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§7°. Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, deverdo ser realizadas as diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situagdo juridica atual seja certificada, caso
possivel.

§8°. O requerimento de instaura¢do da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais
situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes,
até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§9°. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcagdo urbanistica.
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Art. 73. A Reurb sera instaurada por decisdao do Municipio de Holambra, por meio
de requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata a Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo unico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragio da
Reurb, o Municipio de Holambra devera indicar as medidas a serem adotadas, com
vistas a reformulagdo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 74. O Municipio de Holambra, através de Decreto regulamentar municipal,
devera aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, onde deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboragdo e o custeio do projeto de regulariza¢io fundiéria e
da implantagdo da infraestrutura essencial serdo objeto de decreto regulamentar
municipal.

Art. 75. O Municipio de Holambra criard cimara de prevencdo e resolugdo
administrativa de conflitos, mediante celebragdo de ajustes com o Tribunal de
Justi¢a do Estado de Sdo Paulo, as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos
relacionados a Reurb, mediante solugio consensual.

Secio VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a

Art. 76. A presente Segdo tem por finalidade regulamentar a analise e estabelecer
os critérios para aplicacdo do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a — EIV e do
Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV, nos termos estabelecidos no §4° do art.

182 da Constituicdo Federal e nos artigos 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de
10/07/2001.

Art. _77. Os seguintes instrumentos da politica urbana deverdo ser aplicados no
Municipio de Holambra:

I — Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV;

II — Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV.
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Art. 78. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, a ser objeto do Relatorio de
Impacto de Vizinhanga — RIV, € o conjunto de estudos, composto por documentos,
laudos e informaqc”)es técnicas que objetivam identificar e avaliar a repercussio
lesiva e nociva e seu impacto na implantagdo e amplia¢do de empreendlmentos ou
atividade humana que possam interferir:

I — na qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria;

II — no ambiente natural ou construido;

I1I — nas atividades humanas instaladas;

IV — na circulagdio e movimentagdo de pessoas, mercadorias e transito
prejudicando a acessibilidade e as condigdes de seguranga de pedestres e veiculos;

V — nos recursos naturais;

VI-geragdo de trafego de veiculos além do normal para regido;

VII — aglomeragéo ou concentragdo de pessoas;

VIII - nos niveis de ruido de fundo local e seus limites;

IX — nos odores;

X — nas vibragdes e radiagdes de qualquer espécie;

XI — na seguranga é salubridade do meio ambiente natural e construido;
XII —na qualidade da atmosfera, do solo e da dgua, de qualquer espécie;

XIII — na alteragdo da paisagem natural, cultural, histérica, turistica e na
preservagdo do patrimonio histdrico, cultural e artistico.

Art. 79. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e o Relatorio de Impacto de
Vizinhanga — RIV serdo sempre exigidos nas seguintes hipéteses:

I — implantagdo de empreendimentos ou atividade humana que causem grande
impacto por movimento de pessoas ou veiculos, de forma permanente, assim
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compreendido aqueles que ocasione um aumento populacional ou de veiculos de
30% ou mais, do total de habitantes do Municipio;

II - implantagdo de empreendimentos ou atividade que causem grande impacto por
movimento de pessoas ou veiculos, de forma temporaria, assim compreendido
aqueles que ocasione movimento de populagdo e veiculos equivalente a 20% ou
mais do total de habitantes do Municipio;

III - implanta¢do de qualquer empreendimento, empresa ou atividade humana que
possa ocasionar grande impacto socio ambiental ou de alto risco ao meio ambiente
natural ou construido assim definidos: pedreiras, mineragdo, represas, aterros,
industrias de reciclagem, aeroportos, operagdes urbanas consorciadas, terminais
intermodais de carga, rodovidrias, usinas em geral, depdsitos de gas explosivos e
produtos quimicos de qualquer metragem quadrada; centros de convengdes, teatros
ou cinemas de qualquer metragem quadrada; parques tematicos, parques aquaticos,
igrejas e templos com drea construida total, igual ou superior a 2.000m?; presidios
e delegacias de policia com carceragem para mais de 10 pessoas; parques com area
igual ou superior a 50.000m? casas de espetaculos, boates, danceterias e
congéneres com capacidade acima de 500 pessoas; hospitais e centro cirtrgicos,
empreendimentos localizados em dreas de interesse patrimonial e paisagismo,
assim declarado por lei de qualquer metragem quadrada; base militar de qualquer
metragem quadrada; aeroportos, autodromos, heliportos, aerodromos ou similares,
de qualquer metragem quadrada;

IV - propriedades rurais com estufas a partir de 1 hectare para implanta¢do e
amplia¢do, devem apresentar estudos de impacto, para andlise da limita¢do de uso
de agua, impacto de captagdo de aguas, impacto aos corregos e lengdis fredticos
que deixam de receber a agua, residuos toxicos como venenos e metais pesados e
produtos quimicos cancerigenos, quantidades e tipos utilizados, qualidade do solo
e ar; propriedades rurais ou empresas rurais de produgdo rural que ocasionem
impacto ao meio ambiente urbano ou rural decorrente de usos de produtos toxicos
ou afins e atividades poluidoras, industrias consideradas de alto risco, que
dependam de autorizagdo especial para funcionamento;

V — na implantagdo de empreendimentos com as seguintes caracteristicas:
a) zona mista predominantemente residencial:

1. estabelecimentos comerciais ou servicos de ensino, hipermercados e
supermercados, ginasios, estadios, centros poliesportivos, hotéis ou pousadas,
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clubes e postos de gasolina com area construida igual ou superior a 2.000m? (dois
mil metros quadrados);

2. loteamentos com mais de 400 unidades e condominios mais de 300 unidades;

b) zona mista predominantemente comercial e de servigos:

1. depésitos de produtos de risco com impacto, armazéns, entrepostos, garagens de
veiculos de transporte de cargas, coletivos, e transportadoras com area de
estocagem construida ou ndo, igual ou superior a 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados);

2. estabelecimentos com capacidade de lotagdo superior a 500 (quinhentas) pessoas;
3. hospitais e prontos socorros com 2.000m? (dois mil metros quadrados);

4. cemitérios e crematorios de qualquer metragem quadrada;

5. comércios ou servigos ou empreendimentos geradores de ruidos acima do
permitido em lei;

6. loteamentos com mais de 400 unidades e condominios com mais de 300
unidades. '

c) zona mista predominantemente industrial e agroindustrial e zona mista
predominantemente de desenvolvimento econdmico:

1. industrias de alto impacto de qualquer metragem;
2. industrias de impacto moderado acima de 1.000m?;
3. loteamentos industriais com mais de 50 lotes;

4. condominios industriais com 50 unidades.

d) zona mista predominantemente de interesse turistico e zona mista
predominantemente de interesse historico e cultural:

1. aplicam-se as disposi¢des das zona mista predominantemente residencial e zona
mista predominantemente comercial e de servigos previstas neste artigo.
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Art. 80. Para a elaboragdo do EIV/RIV obrigatoriamente, deve-se aplicar a
metodologia de identificagdo e avaliagdo de impactos, com preenchimento da
matriz quali-quantitativa e definicdo do Valores para Compensagdo, conforme
critérios estabelecidos em Decreto.

§1°. O EIV/RIV devera analisar as diferengas entre as condi¢des existentes antes e
depois da implantag¢do ou ampliagdo do empreendimento, quando couber.

§2°. O EIV/RIV nio dispensa e nem substitui o Estudo de Impacto Ambiental -
EIA e demais estudos exigidos pela legislagdo ambiental.

Subseccao |
Da Analise de EIV/RIV

Art. 81. A analise do EIV dos empreendimentos fica sujeita ao pagamento de tarifa
a ser expedido por Decreto no prazo de 30 dias da aprovagdo dessa Lei
Complementar.

Art. 82. O Chefe do Poder Executivo constituira a Comissdo Permanente de
Analise de EIV — CEIV, composta por:

I - 2 (dois) servidores efetivos, técnicos representantes do Departamento de Obras
e Desenvolvimento Urbano e Rural, sendo um engenheiro e um arquiteto;

IT - 1 (um) representante entre os cargos técnicos efetivos com habilitagdo em meio
ambiente do Departamento Meio Ambiente;

IIT - 1 (um) um representante efetivo do Departamento Juridico;
IV — 1 (um) representante entre os cargos técnicos do SAEHOL.
Art. 83. Compete a CEIV analisar o Estudo de Impacto de Vizinhanga, com
observancia do disposto na presente Lei Complementar e seus anexos e em
consonancia com os demais diplomas legais vigentes, e emitir, no prazo maximo

de 60 (sessenta) dias, parecer sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga, contendo
todas as medidas a serem observada (compensatorias e mitigatdrias), se for o caso.
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§1°. O EIV sera arquivado definitivamente, na hipdtese do empreendedor ndo
prestar esclarecimentos ou deixar de atender a qualquer das solicitagdes, no prazo
de 30 dias, prorrogavel por igual periodo mediante justificativa técnica, a contar do
despacho da CEIV.

§2°. A CEIV devera publicar em site oficial o Estudo de Impacto de Vizinhanga,
seu Relatorio Final e as medidas compensatérias e mitigatorias, se houverem,
deferindo prazo para ciéncia da populagado.

§3°. Da decisdo da CEIV sobre o calculo do Valor de Compensagdao — VC,
apresentado pelo EIV, cabera recurso exclusivamente técnico no prazo de 20 (vinte)

dias, apos a expedicdo do parecer, dirigido a Comissdao Permanente de Analise de
EIV.

§4°. O recurso sera apreciado no prazo maximo e improrrogavel de 20 dias,
podendo ser arquivado de plano caso os argumentos ndo sejam absolutamente
técnicos.

Art. 84. Apos a analise do EIV, a CEIV emitira o parecer do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, no qual determinara a assinatura de Termo para cumprimento das
medidas mitigatorias e/ou compensatorias.

Artigo 85. As medidas mitigadoras preventivas tém como principal objetivo
erradicar ou minimizar ocorréncias que se revelem com capacidade de causar
danos aos elementos ambientais do meio natural-bidtico, fisico e antrdpico,
precedendo os impactos negativos.

Artigo 86. As medidas Mitigadoras Corretivas, tém por finalidade reconstruir o
cenario precedente a ocorréncia de um evento danoso sobre o recurso ambiental
destacado nos meios fisico, bidtico e antrdpico, por meio de atividades de controle
ou de erradicacdo do agente provocador do impacto.

Art. 87. As medidas compensatorias sdo as medidas que visam a reposi¢do ou
compensacdo dos patrimonios socioambientais lesados, em virtude das atividades
indiretas ou diretas do empreendimento.

§1°. Poderdo ser mitigados os impactos gerados pelo empreendimento, entre outras
medidas, pela execugdo de melhorias na infraestrutura urbana, mediante construc¢io,
ampliagdo ou pagamento de obras na rede de equipamentos urbanos e comunitarios
da cidade, como os servigos publicos de educagdo, atividade ambiental, cultura,
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turismo, esporte e lazer, saude, assisténcia social, seguranga, saneamento basico,
energia elétrica, rede telefonica, gas canalizado ,transporte integrado de mobilidade
urbana e sistema viario entre outros.

§2°. As medidas compensatdrias serdo determinadas, uma verificada a ocorréncia
de lesdo do patriméonio socioambiental, apos apuragdo, mediante pagamento de
indenizag¢do reparatéria ou compensatéria ao Municipio que fixara o valor a ser
pago mediante avaliagdo ou pericia técnica designada pela comissdo e/ou
contratada pelo Municipio.

§3°. O empreendedor assinara termo de compromisso no qual se comprometera a
executar as medidas mitigatorias/compensatorias, ou recolher aos cofres publicos
municipais o valor fixado das medidas compensatorias.

§ 4°. O Poder Executivo, regulamentara essa Sessdo estabelecendo a forma de
pagamento e tabela de valores compensatorios no que couber, tarifas e critérios
objetivos para elaboragdo do Impacto de Vizinhanga pelo Empreendedor entre
outros assuntos, mediante expedi¢do de Decreto no prazo de 30 (trinta) dias da
promulgac¢do desta Lei Complementar.

Subsecc¢io I1
Do Empreendedor

Art. 88. O empreendedor devera fornecer uma copia impressa e a versao digital do
relatorio do EIV e copia impressa do Projeto Legal Arquitetonico, a ser
protocolado no Setor de Protocolo desta Administragdo Municipal.

Art. 89. E responsabilidade do empreendedor apresentar o EIV elaborado,
obrigatoriamente, por profissionais habilitados, que deverdo ter capacitagdo
comprovada na sua area de atuagdo, apresentando Anotagdo ou Registro de
Responsabilidade Técnica ou documento equivalente.

Paragrafo tnico. Os responsaveis pelo EIV ndo poderdo fazer parte dos Conselhos
Municipais.

Art. 90. No pedido do Habite-se o empreendedor devera comprovar a CEIV, o
recolhimento aos cofres publicos municipais da medida compensatdria e o
Relatério de Cumprimento das medidas mitigatorias.
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Paragrafo tnico. Fica vedada a aprovagdo de projetos e empreendimentos sujeitos
ao disposto nesta Lei Complementar, sem que tenham cumprido todas as medidas
compensatorias e mitigatorias para sua viabilidade e implantagdo, sujeitando o
agente ou servidor que a descumprir as penalidades administrativas para cada caso.

Art. 91. Verificado pela CEIV, o descumprimento da execugdo de qualquer medida
mitigatéria ou compensatorla o empreendedor ou requerente sera notificado para
responder ou cumprir a obrigagdo no prazo de 15 dias.

Art. 92. Decorrido o prazo sem cumprimento ou justificagdo, o projeto sera
arquivado provisoriamente.

Art. 93. O projeto sera arquivado definitivamente na hipotese do empreendedor
ndo prestar esclarecimentos ou deixar de atender a qualquer das solicitagdes no
prazo de 30 dias, mediante justificativa técnica, a contar da ciéncia da notificagio.

Art. 94. Arquivado definitivamente o projeto por inércia do interessado, é vedado
seu restabelecimento, devendo ser apresentado novo projeto, com pagamento de
novas custas e despesas pertinentes.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 95. O Poder Executivo, no prazo de 30 dias da publicagio desta Lei
Complementar, regulamentard os Anexos que integram a presente expedindo todas
as informagdes complementares necessarias.

Art. 96. Os parcelamentos de solo a serem aprovados nas éreas constantes das
Zonas de Expansdo Urbana (Anexo I - Mapa de Macrozoneamento do Plano
Diretor), com excecdo das dreas pertencentes a Zona Mista Especial de Interesse
Social, delimitadas pelo ribeirdo Cachoeira, HBR 333 e limite municipal com o
Municipio de Jaguaritina, além dos requisitos previstos nessa Lei Complementar,
deverdo atender o seguinte:

[ - construgdo de via de acesso com mdo dupla e ciclovia para Ingresso nos
loteamentos a fim de evitar paralisa¢do da estrada vicinal;
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Il - entrega de area institucional, com constru¢do de equipamentos urbanos como
academia, pragas esportivas e iluminagédo local;

I1I - area verde devidamente cercada e protegida;

IV - corredor verde com 30% de arvores nativas em torno do loteamento, “non
edificandi”, correspondente a 15% da &rea total a ser loteada, visando a
proximidade de mananciais existentes no local,

V - area de estacionamento externo correspondente a 1 vaga para cada 05 lotes;

VI - reservatorio de agua com capacidade de, no minimo, 200 litros/pessoa com
reserva minima para 24 (vinte e quatro) horas.

Art. 97. Aplicam-se, aos casos omissos, a legislagdo federal, as leis de condominio,
Cadigo Civil, que serdo utilizadas subsidiariamente a presente Lei Complementar.

Art. 98. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as
disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Holambra, de de
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Trata-se o presente de Projeto de Lei Complementar que “Dispde
sobre 0 uso, ocupagdo e planejamento do solo e d4 outras providéncias”, visando
realizar as adequagdes necessarias ao Plano Diretor consolidado através da Lei
Complementar n° 300, de 19 de Dezembro de 2020, e ao quadro atual do
Municipio. '

De fato, a Lei de Uso e Ocupagdo em vigéncia (Lei Complementar
105) foi promulgada no ano de 2000, e apresenta pardmetros de distribui¢do de
usos, recuos, area minima de terreno que ndo se mostram adequados a realidade
atual do Municipio de Holambra. Somado a estes fatores, a legislacdo apresenta
incorregdes dificultando sobremaneira sua aplicabilidade pelos técnicos e a
compreensdo muitas vezes desconexas face ao teor de diversos artigos que se
conflitam, tornado premente a necessidade de se efetuar adequacdes das condigdes
de uso e ocupagdo nas diversas zonas do Municipio.

A proposta, portanto, visa a adequar as condigdes de uso e ocupagio
do solo a uma realidade do Municipio alterada ao longo de vinte anos e melhorar a
aplicabilidade da legislagdo, em especial com relagdo a Habitacdo de Interesse
Social e a possibilidade de implantagio de novas atividades comerciais e
prestadoras de servigos, sempre tendo como o objetivo o desenvolvimento do
municipio com sustentabilidade, mediante o devido Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

As adequagdes propostas e justificadas foram motivadas por um
processo de aplicagdo plena da lei, com identificagio de conflitos, avaliando o
impacto da legislagao, a realidade e a dindmica do Municipio, na busca de solugdes,
sem ferir principios que nortearam a elaboragdo do Plano Diretor.

Assim, o presente Projeto de Lei Complementar reveste-se de

comprovado interesse publico, bem como da oportuna e necessaria
constitucionalidade, sendo igualmente amparado pela legalidade e juridicidade,
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necessarios desembaragos ao livre prosseguimento e concep¢do de nova norma a
ser posta.

Sendo estes os motivos do presente, aproveito a oportunidade
para renovar meus votos de elevada estima e distinta consideracao.

Prefeitura Municipal da Estincia Turistica de Holambra, 17 de Setembro de 2020.
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ANEXO 1
CATEGORIAS DE USO

Tabela I

Categorias de Uso Residencial

Codigo

Categoria

Conceito

R1

Residencial Unifamiliar

Edificagdes destinadas a habitagdo e suas
construgdes acessorias, correspondendo a
uma habitacdo por lote.

Residencial
Popular

Unifamiliar

Edificagdes destinadas a habitagdo de
interesse social e suas construgdes
acessorias, correspondendo a uma
habitacdo por lote. ‘

R3.1

Residencial
Horizontal

Multifamiliar

Edificagdes destinadas a habitagdo,
correspondendo a mais de uma habitagado
por lote.

Maximo de 02 unidades habitacionais
para cada fragdo de lote de 500m?2.

R3.2

Residencial
Vertical

Multifamiliar

Edificacdes destinadas a habitagio,
correspondendo a mais de uma habitag¢do
por lote.

Maximo de 02 unidades habitacionais
para cada fracdo de lote de 250m?2,

R4.1

Condominio
Horizontal

Residencial

Uma ou mais edificagdes horizontais,
isoladas ou agrupadas, ocupando um ou
mais lotes, dispondo obrigatoriamente de
espagos e/ou instalagdes de utiliza¢do
comum, caracterizando como bens de
condominio do conjunto.

Lote minimo de 500,00 m?

Testada minima de 15,00 m

R4.2

Condominio
Vertical

Residencial

Uma ou mais edificagdes verticais,
isoladas ou agrupadas, ocupando um ou
mais lotes, dispondo obrigatoriamente de
espacos e/ou instalagdes de utilizagdo
comum, caracterizando como bens de
condominio do conjunto.

Lote minimo de 500,00 m?

Testada minima de 15,00 m
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Tabela I
Categorias de Uso Comercial

Caodigo Categoria Conceito Subcategoria

CIL.1 - confecgdes, calgados,
armarinhos, papelaria,
brinquedos,  6culos, joias,
relogios, eletrodomésticos,
tecidos e afins;

Cl.2 - acougue, rotisseria,
armazém, hortifrutigranjeiros,
supermercados e afins;

13 - medicamentos,
perfumaria e afins;
Cl.4 - flores, plantas e
produtos para floriculturas e
afins;
Cl.5 - bancas, jornais e
revistas, periodicos semanais e
Venda ou revenda P
. . afins;
5 i direta ao consumidor de
Comércio . Cl.6 - lanchonetes, bares,
C1 - produtos relacionados - ; .
Varejista o cafés, sorveterias, pastelarias,
ou ndo com O uso . :
. . restaurantes, plzzarias,
residencial . i
choperias, padarias,

chocolaterias e afins;

C1.7 - comércio de moveis e
afins;

C1.8 - material de construcio,
tintas, ferramentas, material
elétrico e hidraulico,
esquadrias, portas, produtos
agropecuarios e afins;

C1.9 - comércio de ragdes e
produtos veterinarios;

C1.10 - comércio de tratores,
automoveis, motos e bicicletas;
CL.I1 - comércio de pedras,
granitos e madeiras
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C1.12 - comércio de artigos
turisticos, souvenirs, artesanais
e afins.

C2

Comércio
Atacadista

Comeércio ndo varejista
de produtos
relacionados ou ndo
com o uso residencial,
incluindo: armazéns de

estocagem de
mercadorias,
entrepostos de

mercadorias, armazéns
de frios, frigorificos e
sitios

C2.1 - confecgdes, calgados,
armarinhos, papelaria,
brinquedos, dculos, joias,
relogios, eletrodomésticos,
tecidos e afins;

C2.2 - agougue, rotisseria,
armazém, hortifrutigranjeiros,
supermercados e afins;

2.3 - medicamentos,
perfumaria e afins;

C24 - flores, plantas e
produtos para floriculturas e
afins;

C2.5 - bancas, jornais e
revistas, periodicos semanais e
afins;

C2.6 - lanchonetes, bares,
cafés, sorveterias, pastelarias,
restaurantes, pizzarias,
choperias, padarias,

chocolaterias e afins;

C2.7 - comércio de moveis e
afins;

C2.8 - material de construgdo,
tintas, ferramentas, material
elétrico e hidraulico,
esquadrias, portas, produtos
agropecuarios e afins; .
C2.9 - comércio de ragdes e
produtos veterinarios;

C2.10 - comércio de tratores,
automoveis, motos e bicicletas;
C2.11 - comércio de pedras,
granitos e madeiras

C2.12 - comércio de artigos
turisticos, souvenirs, artesanais
e afins.
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C3

Comércio de
Risco/Impacto

Comércio ndo varejista
de produtos
relacionados ou ndo
com o uso residencial

C3.1 - comércio de gas e afins;
C3.2 - comércio de fogos de
artificio e afins;

33 - comércio de
combustivel e afins.
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Tabela 111
Categorias de Uso de Servigos

Cadigo Categoria Conceito Subcategoria

S.1 — Servigos de informatica
e congéneres.

S.2 — Servigcos de pesquisas e
desenvolvimento de qualquer
natureza.

S.3 — Servigos prestados
mediante locacdo, cessio de
direito de uso e congéneres.
S.4 — Servigos de satde,
assisténcia médica e
congéneres.

S.5 — Servigos de medicina e
assisténcia  veterinaria e
congeneres.

S.6 — Servigos de cuidados
pessoais, estética, atividades

S Servigos Estabelecimentos  de | fisicas e congéneres.
diversos prestagdo de servicos | S.7 — Servicos relativos a
engenharia, arquitetura,
geologia, urbanismo,

construgdo civil, manutengio,
limpeza, meio ambiente,
saneamento e congéneres.

S.8 — Servigos de educacio,
ensino, orientagdo pedagdgica
e educacional, instituicdo,
treinamento e avaliacdo
pessoal de qualquer grau ou
natureza.

S.9 — Servigos relativos a
hospedagem, turismo, viagens
€ congéneres.

S.IO - Servicos de
intermediagdo e congéneres,
] S.11 — Servigos de guardaJ
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estacionamento,
armazenamento, vigilancia e
congeéneres.

S.12 — Servigos de diversdes,
lazer, entretenimento e
congeneres.

S.13 — Servi¢os relativos a
fonografia, fotografia,

cinematografia e reprografia.
S.14 — Servigos relativos a
bens de terceiros.

S.15 — Servigos relacionados
ao  setor bancario ou
financeiro, inclusive aqueles
prestados  por institui¢des
financeiras  autorizadas a
funcionar pela Unido ou por
quem de direito.

S Servigos Estabelecimentos  de | S.16 — Servigos de transporte
diversos presta¢do de servicos | de natureza municipal.

S.17 — Servigos de apoio
técnico, administrativo,
Juridico, contébil, comercial e
congeneres.

S.18 — Servicos de regulagdo
de sinistros vinculados a
contratos de seguros; inspecio
e avaliagdo de riscos para
cobertura de contratos de
Seguros; prevencdo e geréncia
de riscos seguraveis e
congeneres.

S.19  — Servicos  ge
d}stﬁbuigéo € venda de
bllhe_tes e demais produtos de
loteria, bingos, cartdes, pules
ou  cupons de apostas,
sortelos, prémios, inclusive os
decorrentes  de titulo de
capitalizagdo e congéneres,
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S.20 — Servigos portuarios,
aeroportuarios,
ferroportuarios, de terminais
rodoviarios, ferroviarios e
metroviarios.

S.21 — Servigos de registros
publicos, cartorios e notariais.
S.22 — Servigos de exploragdo
de rodovia.

S.23 - Servigos de
programag¢do e comunicac¢do
visual, desenho industrial e
congéneres.

S.24 — Servigos de chaveiros,
confecgdo  de  carimbos,
placas, sinalizagdo visual,

banners, adesivos e
congéneres.
S Servigos Estabelecimentos  de | S.25 — Servigos funerarios.
diversos prestagdo de servigos | S.26 — Servicos de coleta,
remessa ou entrega de
correspondéncias,

documentos, objetos, bens ou
valores, inclusive  pelos
correios e suas agéncias

franqueadas;  courrier e
congéneres..

S.27 — Servigos de assisténcia
social. '

S.28 — Servicos de avaliagdo
de bens e servigos de qualquer
natureza.

S.29 - Servigos de
biblioteconomia.

S:3O — Servigos de biologia,
biotecnologia e quimica.

$.31 — Servicos técnicos em
edificagdes, eletrénica,
eletrotécnica, mecanica,
telecomunicagdes

&
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congéneres.
S.32 — Servi¢os de desenhos
técnicos.
S.33 — Servigos de
desembarago aduaneiro,
comissarios, despachantes e
congeneres.
S.34 - Servigos de
investigagdes particulares,
detetives e congéneres.

S Servigos Estabelecimentos  de | S.35 - Servicos de

diversos prestagdo de servicos | reportagem, assessoria  de

imprensa,  jornalismo e
relagdes publicas.
S.36 — Servigos de
meteorologia.
S.37 — Servigos de artistas,
atletas, modelos e manequins.
S.38 - Servicos de
museologia.
S.39 — Servigos de ourivesaria
e lapidagdo.
S.40 — Servigos relativos a
obras de arte sob encomenda.
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Tabela IV
Categorias de Uso Institucional
Cadigo Categoria Conceito Subcategoria
TI.1 - escolas, creches,

ginasios, centros esportivos,
academias publicas;

T1.2 - consulados, foruns,
tribunais, delegacias;

T1.3 - secretarias publicas,
receita federal e estadual,
federacgdes, defesa do
consumidor;

T1.4 - bibliotecas, museus;
T1.5 - corpo de bombeiros;

Relativo ao  poder
publico, destinados a

Instituigdes educagdo, saude, lazer ..
Tl . ¢ £40, . . | T1.6 - mercado municipal;
diversas cultura, assisténcia " .
: s ~ | T1.7 - prefeitura municipal;
social, administragdo ;
pr T1.8 - posto de saude,
publica

unidades basicas de saude,
hospitais publicos;

T1.9 - aeroporto;

T1.10 - cemitérios publicos;
T1.11 - presidio;

T1.12 - correios;

T1.13 - consorcios;

T1.14 - cartérios de registro
publico.
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Tabela V

Categorias de Uso Especial

Caodigo Categoria Conceito Subcategoria
E1.1 - cultos e templos
religiosos;
E1.2 - galeria de arte,
biblioteca, museus;
E1.3 - associagdes culturais,
Edificagdes desportivas, sociais e
normalmente educacionais;
;3 destinadas ao uso|El.4 - escolas particulares,
El Usos especiais ; N . _
coletivo ndo | faculdade, universidade;
enquadradas no uso | E1.5 - pousadas, hotéis;
institucional E1.6 - cinemas, teatros,
centros culturais, estadios
particulares;
E1.7 - camping;
E.1.8 - cemitérios e
crematorios privados

10
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Tabela VI
Categorias de Uso de Agronegocio e Industria Tecnoléogica

Cadigo Categoria Conceito

edificagdes destinadas a industria tecnologica
e atividades da  agroindistria  ou
agronegocios, em especial de médio e grande
Uso para agronegocio e | porte, destinadas a sua produgdo em geral, ao
industria tecnoldgica transporte e comercializagdo dessas
atividades, e também atividades produtivas
em especial vinculadas ao desenvolvimento
tecnoldgico.

Al

11
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Tabela VII
Categorias de Uso Industrial

Codigo Categoria Conceito
Indastrias cujos processos e residuos ndo
e . ocasionam polui¢do ambiental em niveis
I1 Industrias de impacto leve | . I potuie
incompativeis com outros usos do solo
urbano.
. : Indastrias  cujos processos e residuos
Industrias de  impacto : o ; -
12 M ocasionam polui¢do ambiental em niveis que
requerem maior controle de sua localizac3o.
Industrias  cujos processos e residuos
i3 Industrias  com  alto | ocasionam polui¢io em niveis altamente

impacto

prejudiciais ao meio ambiente, devendo
localizar-se em zonas especifica.

12




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA
AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 — FONES (019) 3802-8000 - CEP — 13825-000 — HOLAMBRA - SP
CNPJ 67.172.437/0001-83 - site: www.holambra.sp.gov.br / e-mail: gabinete@holambra.sp.gov.br

Capital Nacional das Flores
Tabela VIII
Categorias de Uso Rural
Cadigo Categoria Conceito Subcategoria
; . ; R1.1 - idénci '
Edificagdes destinadas rr re31denc1as. de
B ; proprietarios, possuidores,
para atividade agricola ;
. . colonos e trabalhadores rurais;
© agropecuarla, Mas|p) 5 salpdes, baias, currais e
R1 Usos rurais também podera aﬁr.15' A ’
compreender usos de ’ . "
. me oo R1.3 - edificacbes para
agroindustria &
ol estocagem em geral, estufas,
agronegocios

silos e afins.

13
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ANEXO 11

Tabelas de Zoneamento

TABELA 1

Zona Mista Predominantemente Residencial

Tipo de Uso

Categorias de Uso
Permitidas

Categorias de Uso
Permitidas através
de EIV

Categorias
de Uso Nio

Permitidas 7

Gabarito
Maximo

Recuos Minimos

CAb

CAm

TO

Residencial

Comercial

Servigos

Institucional

Especial

Agronegocio e
Agroindustria

Comércio Geral de
Plantas, Insumos e
Congéneres

Industrial

Rural
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TABELA 11
Zona Mista Predominantemente Comercial e de Servigos
5 Categorias de Uso Categorias .
Tipo de Uso Categorla?s. CE0 Permitidas através de Uso Nio Ga,b a.rlto Recuos Minimos | CAb | CAm TO
Permitidas .. Miaximo
de EIV Permitidas
Residencial
Comercial
Servicos
Institucional
Especial
Agronegébcio e
Agroindistria
Comércio Geral de

Plantas, Insumos e
Congéneres

Industrial

Rural
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TABELA 111

Zona Mista Predominantemente Industrial e Agroindustrial

Tipo de Uso

Categorias de Uso
Permitidas

Categorias de Uso
Permitidas através
de EIV

Categorias
de Uso Nio
Permitidas

Gabarito
Maximo

Recuos Minimos

CAb

CAm

TO

Residencial

Comercial

Servicos

Institucional

Especial

Agronegocio e
Agroindustria

Comércio Geral de
Plantas, Insumos ¢
Congéneres

Industrial

Rural
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TABELA IV

Zona Mista de Regularizacio Fundiaria

Tipo de Uso

Categorias de Uso
Permitidas

Categorias de Uso
Permitidas através
de EIV

Categorias
de Uso Niao
Permitidas

Gabarito
Maximo

Recuos Minimos

CAb

CAm

TO

Residencial

Comercial

Servicos

Institucional

Especial

Agronegocio e
Agroindustria

Coméreio Geral de
Plantas, Insumos e
Congéneres

Industrial

Rural
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TABELA V

Zona Especial de Interesse e Protecio Ambiental

Tipo de Uso

Categorias de Uso Categorias Gabarito

Categoru?s. de Uso Permitidas através de Uso Nio . Recuos Minimos
Permitidas wis Maximo
de EIV Permitidas

CAb

CAm

TO

Residencial

Comercial

Servicos

Institucional

Especial

Agronegocio e
Agroindistria

Comércio Geral de
Plantas, Insumos e
Congéneres

Industrial

Rural
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TABELA VI

Zona Mista Especial de Interesse Turistico

Tipo de Use

Categorias de Uso
Permitidas

Categorias de Uso
Permitidas através
de EIV

Categorias |

de Uso Niao
Permitidas

Gabarito
Maximo

Recuos Minimos

CAb

CAm

TO

Residencial

Comercial

Servicos

Institucional

Especial

Agronegocio e
Agroindustria

Comeércio Geral de
Plantas, Insumos ¢
Congéneres

Industrial

Rural
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TABELA VII

Zona Mista Especial de Interesse Social

Tipo de Uso

Categorias de Uso
Permitidas

Catégorias de Uso
Permitidas através
de EIV

Categorias
de Uso Nio
Permitidas

Gabarito
Maximo

Recuos Minimos

CAb

CAm

TO

Residencial

Comercial

Servigos

Institucional

Especial

Agronegocio e
Agroindustria

Comércio Geral de
Plantas, Insumos e
Congéneres

Industrial

Rural
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TABELA VIII

Zona Mista de Desenvolvimento Econdmico

Tipo de Uso

. Categorias de Uso | Categorias ;
Categtirki e Uso Permitidas através | de Uso Nio oo

Permitidas de EIV Permitidas

Mixsiino Recuos Minimos

CAb

CAm

TO

Residencial

Comercial

Servicos

Institucional

Especial

Agronegécio e
Agroindustria

Comércio Geral de
Plantas, Insumos e
Congéneres

Industrial

Rural




(

\ . . (
PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA
AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 — FONES (019) 3802-8000 - CEP — 13825-000 — HOLAMBRA — SP
CNPJ 67.172.437/0001-83 — site: www.holambra.sp.gov.br / e-mail: gabinete@holambra.sp.gov.br

Capital Nacional das Flores

TABELA IX

Zona Mista Especial de Interesse Historico e Cultural

Tipo de Uso

Categorias de Uso
Permitidas

Categorias de Uso
Permitidas através
de EIV

Categorias
de Uso Nio
Permitidas

Gabarito
Maximo

Recuos Minimos

CAb

CAm

TO

Residencial

Comercial

Servigos

Institucional

Especial

Agronegécio e
Agroindistria

Comércio Geral de
Plantas, Insumos e
Congéneres

Industrial

Rural
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ANEXO III
Recuos

TABELA 1
Recuo Frontal
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Categoria de Uso Recuo Frontal
Exclusivamente Residencial 4,00 m
5,00 m

Comercial, de Servicos, Industrial e mistos

TABELAII
Recuo Lateral e de Fundo

Quantidade de Pavimentos

Recuo Lateral e de Fundo

Edificacées com um pavimento 1,50 m
Edificacdes com dois pavimentos 2,00 m
Edificacdes com trés pavimentos 2,00 m
Edifica¢des com quatro pavimentos 2,00 m

TABELA 111
Recuo entre unidades edificadas no mesmo lote

(exceto condominios)

Quantidade de Pavimentos

Recuo entre blocos/unidades

Entre edificacdes com um pavimento cada 2,00 m
Entre edifica¢des com dois pavimentos cada 2,50 m
Entre edificacdes com trés pavimentos cada 3,00 m
Entre edificacdes com quatro pavimentos cada 3,50 m

Quando houver edificagdes com diferentes quantidades de pavimentos, adotar sempre o maior

recuo.
TABELA 1V
Recuo a partir do alinhamento
Tipo de Lote Categoria de Uso Recuo
: Residencial Frontal - 4,00 m
Liates de wclo de Comercial, de Servigos, Industriais e
quadra : . e Frontal - 5,00 m
mistos
Frontal - 4,00 m
Residencial Lateral - de acordo com a

quantidade de pavimento

Lotes de esquina
Comercial, de Servigos, Industriais e
mistos

Frontal - 5,00 m
Lateral - de acordo com a
quantidade de pavimento

Os recuos a serem obedecidos para os casos de desdobro, devem corresponder aquele do lote

originario.




