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PROJETO PARA AMPLIACAO DO PERIMETRO URBANO

ALTERA O PLANO DIRETOR DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA, INSTITUIDO
PELA LEI COMPLEMENTAR N° 183 DE 25 DE ABRIL DE 2007

1. OBJETO
O presente documento trata de Projeto Especifico para ampliagdo Perimetro Urbano no
Municipio de Holambra, estado de Sao Paulo, através da elaboragdo de Projeto de Lei que altera
o Plano Diretor da Estancia Turistica de Holambra, instituido pela Lei Complementar n°® 183 de

25 de abril de 2007.

2. OBJETIVO
Este documento tem como objetivo apresentar dados para comprovar o atendimento as
exigéncias legais da area apresentada para integrar o Perimetro Urbano do Municipio de

Holambra.

3. AREA DO PROJETO
Gleba de terra designada por “A-1", desmembrada da Gleba A, situada na Fazenda Ribeirdo, no
municipio de Holambra, com a area de 30.000 m? (3,00 hectares), registrada na matricula sob n°
76.360, localizada na Estrada Municipal HBR 167. Confrontantes: lote 18 da Se¢do C da
Fazenda Ribeirdo, de propriedade de Edmundo Maria Van Vliet (Mat. 39810); Estrada
Municipal HBR 167; gleba A-2 remanescente (Mat. 35726); lote 5 desmembrado dos lotes 16 e
17 da Se¢do C da Fazenda Ribeirdo de Maria Elisa Miltenburg van Rooijen (Mat. 35727).

4. LOCALIZACAO DA AREA

a) Localizacdo da drea em relacdo aos Equipamentos Urbanos (Imagem 1): estd a 1.100 metros
da area urbana central; a 500 metros de equipamento publico de Educagdo, o Centro
Educacional Jardim dos Sonhos, vinculada a Escola Municipal Jardim Flamboyant; a 750
metros de equipamento de ensino superior, a Faculdade do Agronegocio de Holambra
(FAAGROH)/Nome fantasia: Faculdade das Flores de Holambra; a 780 metros da Rodovia
SP-107, que interliga Holambra as Rodovias SP-332 e SP-340; a 3.000 metros da Policlinica
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Municipal, principal equipamento publico de saude de funcionamento 24h por dia e sete

dias por semana, além de outros equipamentos urbanos.
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Imagem 1 - Localizag@o da area em relagdo aos Equipamentos Urbanos

b) Localizagdo da area em relacdo aos Equipamentos de Turismo (Imagem 2): situa-se a menos

de 2.600 metros do acesso ao local onde sdo realizados os eventos de grande porte no
municipio. Entre formaturas de importantes universidades como USP, UNICAMP e PUCC,
acontecem ali a Feira Hortitec, que recebe cerca de 30.000 visitantes em trés dias no més de
junho; as Feiras Enflor e Garden Fair, que sdo visitadas por 18.000 pessoas também durante
trés dias no més de julho; a internacionalmente conhecida Expoflora, que atrai mais de
300.000 pessoas em quinze dias de evento durante o més de setembro e o Natal de
Holambra, visitado por aproximadamente 35.000 turistas durante o més de dezembro e
inicio de janeiro de cada ano. Além disso, a Alameda Mauricio de Nassau recebe 4.000

pessoas para prestigiar o Carnaflores em fevereiro, e 2.000 visitantes, em média, para
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comemorar o Dia do Rei em abril, através de corrida pela cidade e de comemoragdes no
Moinho Povos Unidos (Fonte: Departamento de Turismo e Desenvolvimento Economico da

Prefeitura de Holambra).
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Imagem 2 — Localizagao da area em relagdo aos Equipamentos Turisticos

5. ATENDIMENTO AO ARTIGO 42-B DO ESTATUTO DA CIDADE (LEI N° 10.257 DE
10 DE JULHO DE 2011)

I. Demarcagdo do novo perimetro urbano: encontram-se anexos a descri¢ao da area e os mapas
do Plano Diretor revisados. E fundamental observar que a 4rea que se pretende incluir no
Perimetro Urbano tem baixa expressividade sobre o territério do municipio, uma vez que
representa 0,046% de sua area total;

II. Delimitacdo dos trechos com restricdes a urbanizagdo ¢ dos trechos sujeitos a controle
especial em funcdo de ameaca de desastres naturais: ndo ha curso d’agua, nascente, brejo,

fragmentos florestais, areas de protegdo ou qualquer indicio de fragilidade ambiental,
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conforme Certiddo anexa. A cobertura vegetal ¢ composta por gramineas e a declividade ¢
predominantemente homogénea, ndo apresentando inclinagao superior a 10%;

111 Defini¢ao de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura,
sistema viario, equipamentos ¢ instalagdes publicas, urbanas e sociais: 0 acesso a area ¢
dado pela Estrada Municipal HBR 167, que sera contemplada por infraestrutura de
pavimentagdo, guias e sarjetas, rede de drenagem e iluminagdo publica, conforme
documento anexo. Em relagdo ao abastecimento de agua e coleta e afastamento de esgoto
sanitario, estd anexa Certiddo expedida pelo Servio de Agua ¢ Esgoto de Holambra -
SAEHOL;

Iv. Defini¢do de parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e renda: a area a ser
incorporada no perimetro urbano se enquadrara na area 04 do Plano Diretor, conforme mapa
do Anexo VI revisado e atendera as normativas de ocupacao da ZR7 definidos no anexo II —
Tabela de Zoneamento da Lei de Uso e Ocupagao do Solo — Lei Complementar n° 105 de 29
de dezembro de 2000;

V. A previsdo de areas para habitagdo de interesse social por meio da demarcagdo de
zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso
habitacional for permitido: neste caso, ndo se aplica a demarca¢do de ZEIS, conforme
certiddo anexa;

VL Defini¢do de diretrizes e instrumentos especificos para protegdo ambiental e do
patrimonio historico e cultural: como pode ser observado no anexo VII do Plano Diretor,
esta area ndo possui nenhum elemento passivel de protecdo ambiental, conforme certidao
anexa. Em relagdo ao patrimonio historico e cultural, ndo hd nenhum elemento nesta area
que justifique a defini¢@o de diretrizes de protecdo, conforme certiddo anexa;

VIL Defini¢do de mecanismos para garantir a justa distribui¢do dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizagdo do territério de expansdo urbana e a recuperacao
para a coletividade da valorizagdo imobiliaria resultante da a¢cdo do poder publico: a
expansao do perimetro urbano proposta neste Projeto de Lei é pontual e tem o objetivo de
possibilitar a implantacdo de um Hotel.

O municipio de Holambra vive uma grande valorizacao turistica, expressa pela marca de um
milhdo de turistas que visitam a cidade anualmente, em eventos internacionalmente

conhecidos e também aos finais de semana, resultado de um trabalho integrado do poder
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publico e iniciativa privada. Esta atividade gera renda e emprego a populaciao holambrense e
das cidades vizinhas e apresenta tendéncia de fortalecimento nos proximos anos. Todavia, a
oferta de quartos em hotéis e pousadas ainda ¢ baixa: atualmente, contamos com apenas 253
unidades. O empreendimento em questdo tem previsdo de oferecer, no minimo, 100
unidades habitacionais, o que representa incremento de quase 50% na oferta de estadia ao
turista de lazer e de negocios. Para o funcionamento deste hotel, estima-se que serdo
necessarios, no minimo, 52 funciondarios. Segundo a Associagdo Brasileira da Industria de
Hotéis (ABIH), para cada emprego direto no setor hoteleiro, ¢ possivel estimar que seis
empregos indiretos sejam gerados. Desta forma, a implantacdo deste empreendimento criara
360 novos postos de trabalho na cidade de Holambra, impulsionando o desenvolvimento

social e economico da populagao holambrense.

6. CONSIDERACOES FINAIS

a)

b)

Programa do empreendimento

O empreendimento hoteleiro que se instalard na area em questao prevé a implantacdo de um
programa diversificado. Além das unidades habitacionais de hospedagem, serdo construidos
Centro de Convencgdes e Exposi¢oes com auditorios e salas de reunides, Centro Esportivo
de Lazer ¢ Area de Eventos e Restaurante, que poderdo ser utilizadas, inclusive, pelos
moradores de Holambra.

Empreendimento sustentavel

O funcionamento do Hotel se dard de forma sustentdvel, com o objetivo de gerar impacto
minimo ao meio ambiente. Serdo instaladas placas voltaicas para geragao de energia elétrica,
sistemas de reaproveitamento e reuso de agua e otimizacao de residuos gerados. Além disso,
a atividade representa baixo impacto viario para Holambra por estar localizado préximo a

Rodovia SP-107, de alta capacidade, o que proporciona fluidez de trafego.





