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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA

CRIADO PELA LEI MUNICIPAL 304/99 DE 10 DE MAIO DE 1999
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LUCAS BARBosA SHHGHF*
Vereador/Presidente

A Camara Municipal da Estancia Turistica de Turistica de Holambra

Ao Exmo. Sr.
Lucas Simioni

Assunto: Parecer e recomendagdes sobre oficio GP n2 076/2020
da Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra.

Os Conselhos CMDU — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano O COMTUR -
Conselho Municipal de Turismo e o CMDR — Conselho de Desenvolvimento Rural sio
conselhos que contribuem com pareceres, sugestdes, alertas e opinides para o
Desenvolvimento ordenado do Municipio da Estancia Turistica de Holambra;

Considerando a lei 300/2019 em vigor que consolida o plano diretor da Estancia Turistica
de Holambra em 19 de dezembro de 2019, as necessarias atualizacdes das leis
complementares, conforme art.752 “Deverdo ser encaminhados a Camara Municipal da
Estancia Turistica de Holambra, projeto de lei de uso ocupagdo, parcelamento do solo e

cddigo de obras.”

Considerando do projeto de lei complementar de USO E OCUPACAO DO SOLO n° 003/2020
em discussdo na camara, e da importancia das contribuicdes dos conselhos em seu
pronunciamento antes da audiéncia Publica 18 de Novembro de 2020.
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Considerando que os conselhos em seus regimentos internos “Apreciar e pronunciar-se
sobre planos gerais e especificos, que estejam relacionados com o interesse de toda a
comunidade, no que diz respeito ao desenvolvimento municipal”.

Considerando que é fungdo dos conselhos “Acompanhar e auxiliar nos atos do poder
publico, no que diz respeito a observancia das metas e diretrizes estabelecidas no plano
diretor” e observando o estatuto da cidade — lei federal n2 10257/2001.

E Considerando atender a solicitagdo da Camara Municipal da Estancia Turistica de
Holambra, e sendo o objetivo de auxiliar a casa de leis com recomendagdes a proposta
LUOS, mantendo em negrito parte do que foi encaminhado pelo poder executivo; em
vermelho as nossas recomendagdes de inclusdo e ou alteragdo; na cor verde a exclusdo; e

por fim, e na cor azul comentarios e argumentos.

LUOS — Lei de uso e ocupacao do solo

Pontos levantados e discutidos e que foram aprovadas em Plenario.

12 proposta:
Art. 5- Paragrafo tinico:
Qualquer projeto na area rural, independentemente do tamanho devera ter aprovagao
da prefeitura, é necessario e importante ter aprovagio do poder publico, e deixar claro, e
recomenda incluir um paragrafo:
Paragrafo primeiro. Os projetos propostos em zona rural ou em zona urbana ocupada por gleba
ainda ndo parcelada, ap6s a aprovagdo dessa Lei Complementar, ficardo sujeitos a aprovagdo
nos termos da legislagdo competente a edificagdo urbana e seu respectivo zoneamento. (fica
igual)
Recomenda-se acrescentar
Paragrafo segundo. Para qualquer projeto de terraplenagem, edificagcdo nova ou ampliagdo, de
casas, barracdes ou instalagées na area rural, o empreendedor devera solicitar diretrizes e ter
aprovacao dos departamentos competentes, conforme as Leis Municipais.
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Argumento: atualmente alguns produtores rurais fazem suas obras como bem
entendem, invadindo drea de recuo, ndo se preocupando com dgua potdvel, dguas
das chuvas e nem esgoto. Isso dificulta o planejamento da cidade.

Por outro lado, ndo podemos burocratizar e por isso o departamento de obras
deve estar bem preparada para ter agilidade e néo atrasar, e ou dificultar o
empreendedorismo rural.

22 proposta:
Secdo Il — Das Definigoes.
Art. 6-
Xl - indice de aproveitamento (IA): é a drea construida (AC) dividida pela drea do Lote (AL) (IA=AC/Al)
Recomenda-se alterar a redagao com as seguintes defini¢des:
XI — indice de Aproveitamento (lA): é a relacdo entre a soma das areas construidas (AC) sobre
um terreno e a area deste mesmo terreno (AL) —> IA=AC/AL.
' Argumento: explicagdo mais coerente e a férmula no texto original estad errada.
XXII - taxa de ocupagdo (TO): é a area ocupada (AO) dividida pela area dos lotes (AL), TO=AO/AL.
Recomenda-se a seguinte redacgdo:
XXIl - taxa de ocupagdo (TO): é a porcentagem obtida pela relagdo entre a proje¢do horizontal
da drea coberta, area ocupada de constru¢do (AO) e a drea total do terreno (AL) —> TO=AO/AL.
Recomenda-se acrescentar no Art. 6:
v Predominante - significa que pode outros usos além do que esta definido na zona e
que devera seguir o Estudo de Impacto de Vizinhanga.
v Cisterna — Reserva de capta¢do de &aguas pluviais dentro da propriedade em
questdo; esta agua pode ser aproveitada em beneficio préprio.
v Fosso de Drenagem — E um fosso preenchido com brita para infiltragio de aguas
pluviais no solo.
v’ Espago Arvore — E um espaco na calgada reservada para o plantio de arvores,
respeitando a mobilidade.

32 proposta:

Segdo IX — Categoria de Uso Rural

Art. 16 Categoria de uso do solo na zona Rural, voltada especificamente a atividade agricola e
agropecuaria, mas também podera compreender usos da agroindiistria e agronegécios, dependendo de
andlise especifica técnica, a qual levara em conta, especialmente, a natureza do empreendimento, o
impacto ao meio ambiente rural, seus reflexos e a sua localiza¢do, dada necessidade de protecdo as
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areas rurais do Municipio e dependera de aprovagdo da Prefeitura Municipal, compreendendo as
seguinte edificages:
I - R1.1 - residéncias de proprietarios, possuidores, colonos e trabalhadores rurais;
Recomenda a seguinte redacdo:
Il - R1.2 — Barracoes, baias, currais e afins.
Il - R1.2 - Barracdes, beneficiamento, estufas de producdo, baias, granjas, currais e afins.
Recomenda tirar estufas pois foi passado para R1.2
Il - R.3 - edificagGes para estocagem em geral, estufas, silos etc.
Il - R.3 — edificagdes para estocagem em geral, estufas, silos etc.
$ unico: Para aprova¢do de novas construgbes e destinadas exclusivamente a atividades
econdmicas rurais sem 6nus, serd definida em lei, e as demais atividades deverdo seguir a
legislagdo urbana.
42 proposta:
Cap Il Segao I- Zoneamento
Art. 17 — VI — ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE DE INTERESSE TURISTICO:
O nome correto conforme o mapa do PD é: Zona Mista Especial de Interesse Turistico.
Art. 17 — VI — ZONA MISTA ESPECIAL PREDOMINANTEMENTE DE INTERESSE TURISTICO:
Inserir a palavra rural e trocar a palavra prioritariamente por exclusivamente ficando

assim:
«. para o desenvolvimento urbano ¢ rural, de usos exclusivamente de lazer, turistico e

institucional associados....
52 proposta:
Art 17 = VIi = ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE DE INTERESSE SOCIAL:
O nome correto conforme o mapa do PD é: Zona Mista Especial de Interesse Social.
Recomendamos tirar “Privada” do trecho:
...podendo ser realizada por iniciativa publica ou privada, sendo em ambos...
Argumento: evitar que se faca loteamento de interesse social, sem ser, na verdade, de
interesse social, como foi o caso do Loteamento Moinho e Tulipas em que tem lotes de
200 m2. E agora os lotes de interesse social podem ser de 160 m2. Para evitar que
Holambra tenha loteamentos desta metragem, sem ser de interesse social?
62 proposta:
Art 17 - VIl - ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO:
O nome correto conforme o mapa do PD é: Zona Mista de Desenvolvimento Econémico.
Art. 17 — IX —ZONA MISTA PREDOMINANTEMENTE DE INTERESSE HISTORICO E CULTURAL:
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O nome correto conforme o mapa do PD é: Zona Mista Especial de Interesse Historico e
Cultural.
72 proposta:
Art. 17 - Paragrafo Gnico: As disposi¢des previstas nas Sessdes deste Capitulo serdo regulamentadas
pelos modelos de Tabelas constantes do Anexo I da presente Lei Complementar, devendo ser expedido
Decreto no prazo de 30 dias da aprovagdo dessa Lei Complementar.

Recomenda-se colocar:
....Anexo Il da presente Lei Complementar, devendo a tabela ser aprovada por Lei da LUOS

no prazo de 180 dias a partir da aprovacdo dessa Lei Complementar.
Argumento: Neste artigo especifico o Anexo Il em branco néo traz seguranga na proposta
de lei, e é uma grande preocupagdo, pois este Decretos pode desfigurar a Lei que regula o
uso e ocupagdo do solo.
82 proposta:
Art. 18 — Paragrafo Gnico: Escrito duas vezes “pelo”
92 proposta:
Art. 20 -
| - as edificagbes comerciais e de servigos deverdo observar o nimero maximo de trés pavimentos,
sendo piso térreo mais dois, podendo mediante outorga onerosa do direito de construir, autorizar um
quarto pavimento a ser construido:
Recomenda-se permitir um pavimento adicional
| — as edificagdes comerciais e de servigos deverdo observar o nimero maximo de trés

pavimentos, sendo piso térreo mais dois, podendo mediante outorga onerosa para residéncias

em terrenos acima de 500 m2., Limitado a 12 metros.
Argumento: Com o novo PD ja é possivel um pavimento a mais para residéncia, em lotes

de 250 ou 300 m2 fazer 4 andares fica com propor¢ées muito estranhas: base x altura.
102 proposta:

Artigo 20
Il - as edificagdes comerciais e de servigos deverdo observar o nimero maximo de 4 (trés) pavimentos

Recomenda-se corrigir
Il - as edificagdes comerciais e de servicos deverdo observar o nimero maximo de 4 (quatro)

pavimentos
112 proposta:
Artigo 20
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IV — cada construgdo podera ter apenas um mezanino, cuja drea sera de até 70% do piso térreo e nio
sera considerado como pavimento;
Recomenda-se alterar o texto
Artigo 20 —IV — cada constru¢do podera ter apenas um mezanino, cuja area serd de até 33% do
piso térreo, ndo sera considerado como pavimento, mas devera ser incluido no cdlculo de area.
Argumento: inclusdo no cdlculo de drea e, portanto, deverd gerar o IPTU.

122 proposta:
Artigo 20 -
V - As edificagGes residenciais de qualquer tipo de constru¢do deverdo observar a altura maxima de 12
m (doze metros);
Recomenda-se a seguinte redagdo:
Artigo 20 - V — As edificagoes residenciais de qualquer tipo de construcdo deverdo observar a
altura maxima conforme tamanho de lote: a) Lote de 160 m2 pode ter 6 metros de altura. b)
Lote de 250 m2 e lote de 300 m2 poderdo ter 9 mts de altura. conforme ANEXO VI
Anexo demonstrado no artigo 422
132 proposta:
Art. 21 - Taxa de Permeabilidade (TP), para todos os lotes ou unificagdo dos mesmo, devera ser,
no minimo, 10% da area total do terreno, quando destinado a interesse social ou a comércios e
servigos e de, no minimo, 15% da area total do terreno, quando destinado a residéncias.
Recomenda-se a seguinte redacgdo:
Art. 21 — Taxa de Permeabilidade (TP), para todos os lotes ou unificagio dos mesmos,
devera ser, no minimo, 6% da area total do terreno, para lotes de 160 m2; de 12% para
lotes de 250 m2 até 300 m2, e 20% para lotes acima de 1000 m2. quando destinado a
lotes comercial ou industrial ou unificagdo dos mesmos devera ser, no minimo 12% para
lotes até 300 m2; de 15% para lotes até 1000 m2; de 20% para lotes acima de 1000 m2.
Conforme ANEXO IV.
Para que haja possibilidade ou necessidade de impermeabilizar acima da
permissdo da TP - taxa de permeabilidade, recomendamos inserir paragrafo a este
texto.
Paragrafo Unico — O &nus para a que se obtenha a permissdo de impermeabilizar mais do
que a TP - taxa de permeabilidade devera usar Cisterna (tanque fechados no subsolo para
reter dgua pluvial com utilizacdo para jardins lavar calgadas, carros etc.). ou Fosso pluvial
(uma broca de @25cm por 3 mts preenchido com pedra brita). Conforme ANEXO IV.
Recomenda-se inserir o ANEXO IV.

Pagina 6 de 20

Fundamentado na LEI N° 12.527, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2011que Regula o acesso a informagdes previsto no inciso XXXIII do art. 52, no inciso
1I do & 3°do art. 37 e no § 2° do art. 216 da Constituicdo Federal; altera a Lei n® 8.112, de 11 de dezembro de 1990; revoga a Lei n® 11.111, de
5 de maio de 2005, e dispositivos da Lei n?8.159, de 8 de janeiro de 1991; e DECRETO N° 7.724, DE 16 DE MAIO DE 2012; e d& outras
providéncias. DECRETO 1105/2015 2 MBRO DE que dispéem sobre regulamentacéo de acesso a informacdo MUNICIPAL.




CMDU

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA

CRIADO PELA LEI MUNICIPAL 304/99 DE 10 DE MAIO DE 1999

ANEXO IV
Capitulo lll Sesdo Il - DISPOSlCéES GERAIS DAS ZONAS - ART 21 - TX DE PERMEABILIDADE
Area Onusde | Fossos
i Minima |[Volume de de
drea % ; .
Permedvel | Retengdo | Drenage
AL TP AMP OVR FD
RESIDENCIAL 2 wm? m?(10%) |Unidades
Programa Habitacionais 160 6% 9,60 1,00 4,00
Loteamento Aberto 250 12% 30,00 3,00 12,00
Loteamento Fechado 300 12% 36,00 3,60 14,40
Lotes acima 300 15% 45,00 | Formula | Formula
Lotes acima 1.000 20% 200,00 | Formula | Formula
COMERCIAL / INDUSTRIAL
Lotes até 300 12% 36,00 3,60 14,40
até 1.000 15% Formula | Formula Formula
acima 1.000 20% Formula | Formula Formula

Célculo de permeabilidade

>
AL

Taxa de Permeabilidade
Area do Lote

AP Areade permeabilidade AP =ALx TP
APR Area permeabilidade real ARP=AP menos area impermeavel na area permeavel.
OVR Onus sobre volume minimo (m3) de Retengdo OR = ARP x 100mm/1000

FD Fossos de Drenagem cada m3 de retencdo x 4

Cisternaltanques fechados - esta reserva de 4gua

para ser utilizada para jardinagem, lavar
Fosso de|Broca (& 0,25m com 3m prof. retirada de

Drenagem|terra e preenchido com pedra brita =

Recomenda-se acrescentar texto abaixo
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A area permeavel deve atender aos seguintes requisitos:

 Estar sobre solo natural. Embora o Codigo de Obras permita que areas com
pavimentacdo semi-permedvel sejam consideradas no calculo (apenas a area
correspondente ao percentual efetivo de drenagem do mesmo), este item merece
cuidado pois segundo a Quota Ambiental/ Lei de Zoneamento somente pisos
semi-permeaveis com vegetagao podem ser contabilizados;

« Ser descoberta, ou coberta apenas por terragos em balango e saliencias (brises,
abas, floreiras, vigas e ornamentos de fachada, beirais, marquises) como permite
o0 Codigo de Obras, também merecendo atencdo conforme descrito adiante;

+ Néo conter elementos construidos, devendo ser descontado do calculo qualquer
elemento construido sob ou sobre o local, incluindo decks, muros, bancos,
construgoes enterradas etc.

o Estar locada dentro dos limites do lote, ndo podendo estar em calgadas nem em
faixas de doagdo/desapropriagio

142 proposta:
Art. 21 - Paragrafo unico — Devera ser destinada também uma drea permeavel nas calgadas (Taxa de
Permeabilidade do Passeio — TPP), que devera ser de 20% da area total da calgada.
Recomenda-se a seguinte redacgdo:
Art. 21 - Paragrafo Gnico — Devera ser destinada também uma area permeavel nas
calcadas (Taxa de Permeabilidade do Passeio — TPP), que devera ser de acordo com o
“Espago Arvore” conforme Resolugdo do Municipio Verde Azul, exceto em condominios
ou loteamentos que ja preveem o ajardinamento nas dreas publicas comuns aprovados
pela Prefeitura, com a observancia de necessidade da permeabilidade do solo em torno

das arvores.
Argumento: a calgada deve ter o mdaximo de espago para circulagéo

152 proposta:
Art. 22 — Taxa de Ocupagcdo: A taxa de ocupagdo do lote de terreno observara o seguinte:
Recomenda-se a seguinte redacdo e exclusdo dos Incisos LIL111;1V;V:
Art. 22 — Taxa de Ocupacdo de 65% sera para todos os lotes de terreno.
Argumento; acima de 65% (70% ou 80%) aplicando as regras de recuo e
permeabilidade e estacionamento, ja se chega ao limite de 65%.
Recomenda se a exclusdo dos incisos |, I, Ill, IVe V
| - Para construgdes residenciais devera corresponder até 70% da area total do lote;
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Il — Para construgdes de interesse social, devera corresponder até 80% da area total do
lote;
Il — Para construgdes exclusivamente comerciais e de servicos devera corresponder de
até 80% da area total do lote;
IV — Para construgdes exclusivamente industriais, devera corresponder até 80% da area
total do lote;
V — Para construgdes mistas, prevalecera o percentual da zona de predomindncia da
construgao.
162 proposta:
Secgao Il - Zona Mista Predominantemente Residencial
Art. 23
I = Permissdo de novos parcelamentos..., .....empdrios e bares;
Recomenda-se incluir:
| — Permissdo de novos parcelamentos..., ....empdérios e bares, ¢ para indices de odores e visuais,
poderdo ser incluidos por decreto.
Il - postos de saude..., ... e afins.
Recomenda-se incluir:
Il - postos de saude..., ... e afins, permitidas em avenidas desta zona.
Argumento: manter a qualidade da zona residencial.
Il proibi¢do de atividades industriais..., ... acima de 30% da populagéo local.
Recomenda-se alterar:
lll proibicdo de atividades industriais..., ... acima de 3% da populagdo local.
172 proposta:
Art. 25 -
Recomenda-se tirar “pequenos”.
Inciso | — pequenos Comércios....

Inciso Il — .... zona respectiva e pequenas residéncias;
Argumento,; importante o desenvolvimento de atividades ndo deve estar vinculado a
tamanhos.
182 proposta:

Artigo 27 — Aplicam-se para a zona especial de interesse e protecdo ambiental a seguinte atividade
institucional ou privada voltada exclusivamente para preservacdo do meio ambiente.
Recomenda-se incluir paragrafo tinico com a seguinte redagdo
Paragrafo Gnico: Por area de protecdao ambiental entende-se solo, ar, agua, flora e fauna.
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192 proposta:
Segao VIl — Zona Mista Predominantemente de Interesse Turistico e Cultural

Recomenda juntar as duas denominagdes na Segdo VIII, cujo denominagdo correta
conforme mapa do PD é:
Zona Mista Especial de Interesse Turistico, e Zona Mista Especial de Interesse histérico e Cultural.
202 proposta:

Secao IX — Zona Mista Predominantemente de Desenvolvimento Econémico
Denominagao correta conforme mapa do PD é:
Zona Mista Especial de Interesse Social.
Art. 29 - tem duas vezes “o disposto”
Recomenda-se excluir
Art. 29 - “o disposto”
212 proposta:
Secdo X — Zona Mista Predominantemente de Desenvolvimento Econémico.
Denominagdo correta conforme mapa do PD é:
Zona Mista de Desenvolvimento Econdmico.
222 proposta:
Art. 30 -
IV - residéncias ligadas as atividades da zona
Precisa acertar a numeracgao de IV para Il
Il - residéncias ligadas as atividades da zona
232 proposta:
Art. 31 — as disposi¢des previstas para essa Sessdo somente terdo validade para os novos projetos e
empreendimentos e para construgdes ja consolidados que pretendem ampliar sua metragem na forma
do que determina essa lei comentar.
Recomenda-se a transferir para disposigées finais
Art. 31 — as disposi¢des previstas para essa Sessdo somente terdo validade para os novos
projetos e empreendimentos e para construgdes ja consolidados que pretendem ampliar sua
metragem na forma do que determina essa lei comentar.
242 proposta:
Capitulo IV — DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO
Art. 32 - E obrigatdria a reserva de espaco coberto ou nio para estacionamento de automdveis ou para
carga e descarga de veiculos de transporte nos lotes destinados a edificacdo e as relativas aos diversos
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usos, o que sera regulamentado através de Decreto expedido pelo Poder Executivo no prazo de 30 dias da
promulgacdo da presente Lei Complementar.
Recomenda-se retirar a seguinte redacdo e acrescentar o ANEXO V:
Art. 32 — E obrigatéria a reserva de espago coberto ou nio para estacionamento de automéveis ou
para carga e descarga de veiculos de transporte nos lotes destinados a edificacdo e as relativas aos
diversos usos. o que sera regulamentado através de Decreto expedido pelo Poder Executivo no
prazo de 30 dias da promulgacdo da presente Lei Complementar. Conforme ANEXO 5

ANEXO 5 Tabela 1

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

USO/ATIVIDADES CATEGORIAS NUMERO MINIMO DE VAGAS OBSERVAOES
-R2-R3.1-R3.2-

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR E MULTIFAMILIAR RI-R2-R3.1 1 vaga por unidade familiar Indepedente dosex coberlo ou descoberto; dentro da

Rd.1-R4.2 propriedade

COMERCIO VAREJISTA CLIACLI2 1 vaga / 50 m? de érea construida £} |minimo de duas vagas

COMERCIO ATACADISTA/ DEPOSITO C21aClI12 1 vaga / 200 m? de drea construida £ [prever vagas de caminhdes e carga/ descarga.

COMERCIO DE RISCO/ IMPACTO C3.1aC33 o

Galeria Comercial (de 300a 5000m? de drea construida) uso misto 1vaga/ 50 m? de drea construida £} |previsio de vaga de carga/ descarga de facil acesso

Sk ing Center (acima de 5000m? de drea construida) uso misto 1vaga/ 40 m* de érea construida {3 [previsdo de vaga de carga/ descarga de facil acesso

Sup ado (de 300 a 3000m? de 4rea construfa) 1vaga/ 50 m? de rea construida £} |previsio de vaga de carga/ descarga de facil acesso

Hipermercado (acima 3000m? de 4rea construfa) 1vaga /50 m* de érea col & |p de vaga de carga/ descarga de fécil acesso
SERVICOS Sl aS40 1 vaga / 50 m? de drea construida £ |minimo duas vagas

Oficina mecanica 1vaga/ 40 m* de érea construida £} |incluido para trabalho

|Restaurantes 1vaga/ 40 m* de 4rea construida o

Creches/ Maternais/ Pré Escolas 1vaga/ 50 m? de 4rea construida {} |previsio de embarque e d b dentro do limite do

Escolas de Ensino Fund 1/ Médio e Técnico 1vaga / 50 m? de érea c id & |p de embarque e d barque dentro do limite do

Escola rior e cusros p érios para escola superior 1vaga/ 30m? de drea construida o]

Hospitais e pronto socorro 1vaga / 50m? de érea c id: £} |previsio de embarque e d barque dentro do limite do
IINSTITUICOES DIVERSAS TL1aTL14 1 vaga / 50m? de érea construida o3 I ]
[USOS ESPECIAIS El.l aEL8

Hotel 1vaga para cada 2 unidades habitaciof £} |até 30m? de 4rea construida por unidade

Apart Hotel/ Residence/ Motel 1vaga para cada jade habitacional| £ [acima 31m? de rea construida por unidade

Centro de Eventos 1vaga/ 10m?* de érea construida e

Clubes, acad 1vaga / 50m? de drea c e

Igrejas e templos religiosos 1vaga/ 20m? de érea construida o]

AGRONEGOCIO E IND. DE TECNOLOGIA Al |atender as necessidades dentro do lote
USO INDUSTRIAL nal3 atender as necessidades dentro do lote
USO RURAL Rl
(3%) Observagiio

OTOS E BIC . 01 vaga de moto para cada 5 vagas de carro
Vagas para M AS 2 partir de: 01 vaga de bicicleta para cada 05 vagas de carro
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ANEXO 5 Tabela 2

DIMENSIONAMENTOS - VAGAS: Medidas no solo Medidas altura

BICICLETA : 0,70 X 1,85 M (lei 7473/08)

MOTO : 1,25X2,50 M 23M

AUTOMOVEL E TAXI : | 2,50 X 5,00 M 2,30M

AUTOMOVEL PARA DEFICIENTE : 2,50 X 5,00 M - com corredor de passagem para o cadeirante - L=1,00 M, conforme norn{ 2,30M
AUTOMOVEL DE IDOSO : 2,50 X 5,00 M 23M
VE(CULO UTILITARIO : 2,50 X 6,00 M M

(vans, peruas, veic. Funerario, veiculo de valores)

VE(CULO DE EMERGENCIA : 2,50 X6,00M M

(ambulancia, bombeiro, policia militar)

VEICULO URBANO DE CARGA (VUQ): | 3,00X7,00M am
VEICULO DE CARGA LEVE : | 3,50 X 9,00 M 24M

VEICULO DE CARGE MEDIA : | 3,50 X 11,00 M 4,4M
VE[CULO DE CARGA GRANDE : | 3,50 X 20,00 M 4,7M
ONIBUS : | 3,50 X 14,00 M 4,4M

$3¢ Fica vedada a utilizagdo de area publica da frente do imével ou rebaixamento de calgada para fins
de estacionamento de que trata o “caput” deste artigo devendo o mesmo estar estabelecido dentro do
lote edificado.
Recomenda-se alterar a seguinte redagdo
$32 - Fica vedada a utilizagdo de guias e calgadas rebaixadas em frente ao imével com objetivo de
utilizar vagas particular exclusivas no recuo, sera permitida guia rebaixada para um acesso ao lote
para fins de estacionamento dentro do lote.
Recomenda-se incluir caminhdes.
$42 - Os projetos relativos as edificagbes industriais, comerciais, de servicos e reas publicas
deverdo contemplar acesso e estacionamento para bicicletas, motocicletas, automéveis e
caminhdes.
$52 — As Vagas para portadores de deficiéncia fisica ou visual devem obedecer ao disposto no art.25 do
decreto Federal n° 5296 de 02 de dezembro de 2004, que dispée o minimo de 2% do total das vagas
regulamentadas de estacionamento e motocicletas, desde que devidamente identificados
Recomenda-se incluir ao ANEXO Tabela 3 e retirar “deficiéncia fisica ou visual”, e eliminar
incisos I; 11; 1l
$52 — As Vagas para portadores de deficiéncia fisica ou visual pessoas com necessidades
especiais devem obedecer ao disposto no art.25 do decreto Federal n° 5296 de 02 de dezembro
de 2004, que dispoe o minimo de 2% do total das vagas regulamentadas de estacionamento e
motocicletas, desde que devidamente identificados conforme ANEXOS Tabela 3
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$62 as vagas para idosos devem obedecer ao artigo 41 da lei federal n° 10.741 de 12 de outubro de
2003, que dispoe sobre a obrigatoriedade de se destinar 5% do total das vagas regulamentadas.
Recomenda-se incluir o ANEXO V Tabela 3 e eliminar incisos [; I1; 111
$62 as vagas para idosos devem obedecer ao artigo 41 da lei federal n° 10.741 de 12 de outubro
de 2003, que dispde sobre a obrigatoriedade de se destinar 5% do total das vagas
regulamentadas, Conforme ANEXO V Tabela 3.
Argumento com o ANEXO V a compreenséo é mais claro
252 proposta:
Artigo 35 as vagas destinadas a estacionamento tratadas na presente lei complementar, poderdo
ocupar o espago destinado ao recuo obrigatério, devendo ter drea minima de 12,50 m2, com largura
minima de 2,5 m, quando destinadas a automéveis; para veiculos de carga e transporte coletivo, essas
dimensdes serdo respectivamente 3,5 x 18, com area de 63,00 m2.
Recomenda-se excluir metragem pois esta no ANEXO V Tabela 2
Artigo 35 as vagas destinadas a estacionamento tratadas na presente lei complementar,
poderdo ocupar o espaco destinado ao recuo obrigatério, devendo ter drea minima de 12,50 m2,
com largura minima de 2,5 m, quando destinadas a automdveis; para veiculos de carga e
transporte coletivo, essas dimensdes serdo respectivamente 3,5 x 18, com area de 63,00 m2.

Observando o paragrafo 32 do Art. 32
Argumento com o ANEXO V a compreensdo é mais claro

262 proposta:
Artigo 37 Os Hotéis, pousadas e afins deverdo prever vagas de estacionamento de, no minimo 2/3(dois
tergos) do nimero de quartos, ndo podendo ser inferior a uma vaga. eliminar

Recomenda-se excluir o Artigo 37 pois esta no ANEXO V Tabela 2
272 proposta:
Art.38 As construgdes em geral, a serem edificadas entre lotes situados no perimetro urbano ou zonas
rurais de expansdo urbana, onde haja espago de ventilagdo ou iluminagdo lateral e ou de fundo, devera

atender aos seguintes recuos:
Recomenda-se substituir os Incisos I; II; Il IV pela atualizagdo do ANEXO Ill tabelalell, e

com nova redagdo:
Artigo 38 As construgdes em geral, a serem edificadas entre lotes situado no perimetro urbano
ou em zonas de expansdo urbana, onde haja espaco de ventilagdo ou iluminagio lateral e ou de
fundo devera atender aos seguintes recuos conforme ANEXO [l
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ANEXO 111
RECUO NO LOTE
Tabelal - RECUOS A PARTIR DO ALINHAMENTO
Lotes Uso Recuo
Residencial 4,00 metros
LOTES DE MEIDDE QUADRA Ndo Residencial 5,00 metros
Residencial 4,00 metros
LOTES DE ESQUINA Nao Residencial 5,00 metros
Recuo lateral 2,00 metros
Tabelall - RECUOS LATERAIS E FUNDOS
EDIFICACOES COM UM PAVIMENTO Recuos de fundo e laterais 1,50 metro
ED'FIQACOES COM DOIS PAVIMENTOS Recuos de fundo e laterais 2,00 metros
ou mais
entre edificactes de 1 pavimento 3,00 metros
entre edificacées de 2 pavimentos 4,00 metros
ENTRE BLOCOS EDIFICADOS SOBRE entre edificagées de 3 pavimentos 4,00 metros
O MESMO LOTE - = -
entre edificagdes de 4 pavimentos 4,00 metros
entre edificacées de 1 e 2 pav. Ou mais |3,50 metros

282 proposta:
Art. 38 — Paragrafo tnico: Quando o lote confrontante for area institucional consolidada, ndo serdo
obrigatdrios os recuos mesmo que haja aberturas para ventilagio e iluminagdo, exceto portas.
Recomenda-se excluir o Artigo 38
Argumento: Nao tem uma justificativa na prdtica.
292 proposta:
Art. 39 — o espagamento entre construgées anexas, no mesmo lote, quando houver aberturas de
iluminagdo e ou ventilagdo, exceto os casos previstos no artigo 44 e incisos desta lei complementar,
obedecerdo ao previsto na tabela il do ANEXO IV
Recomenda-se substituir os Incisos I; II; Ill IV pela atualizagdo do ANEXO Il tabela 2, e
com nova redagao:
Art. 39 - o espagamento entre construgdes anexas, no mesmo lote, quando houver aberturas de
iluminagdo e ou ventilagdo, exceto os casos previstos no artigo 44 e incisos desta lei
complementar, obedecerdo ao previsto na tabela Ill do ANEXO IV Conforme ANEXO Il tabela 2
Recomenda-se tirar fora o Paragrafo Unico
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302 proposta:
Art. 41 - Os recuos laterais obrigatérios ndo sdo apliciveis a edificagdo de dependéncias destinadas 3
utilizagdo como garagem ou abrigo para automéveis, nos prédios residenciais e/ou comerciais e de
servicos, podendo estas dependéncias ser edificadas as divisas do lote
Recomenda-se incluir um Paragrafo Unico
Paragrafo unico — Os Recuos laterais e fundos obrigatérios ndo sdo apliciveis sempre que
qualquer dependéncia ndo possuir aberturas destinadas a iluminagdo e ou ventilacdo. Neste
caso podem ser edificadas junto a divisa do lote, ou ainda serem dela distanciadas,
proporcionando corredor de no minimo 1,00 metro de acesso aos fundos do lote, para esta
ultima situagdo.
312 proposta:
Art.42 - Nao serdo computados para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
Ocupagao
Recomenda-se acrescentar a ANEXO VI:
Art.42 - Ndo serdao computados para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento e da
taxa de Ocupagdo conforme ANEXO VI
inciso Il —...... dos lotes, e é considerado drea impermeadvel.
Recomenda excluir:
Inciso IV — mezanino e subsolo

ANEXO VI
TX DE OCUPAGAO (TO) E INDICE DE APROVEITAMENTO (1A)
LOTE  (TO)| Pavimento (IA) |altura maxima
RESIDENCIAL M2 12 20 3¢ 42
Programa Habitacionais 160 0,65 1,30 6 metros
Loteamento Aberto 250 0,65 1,20 1,70 9 metros
Loteamento normal 251 300 0,65 0,65 1,20 1,70 9 metros
Loteamento normal 301 500 0,65 1,10 1,60 9 metros
Loteamento normal Acima 501 0,65 1,10 1,60 2,00 12metros (*)
COMERCIAL / INDUSTRIAL
Lotes até 300 0,65 1,20 1,70 9 metros
¢/ mesanino 0,87 1,42 1,92 9 metros
Lotes 301a 1000 0,65 1,10 1,70 2,00 12metros
¢/ mesanino 0.65 0,87 1,42 1,92 2,22 12metros
Lotes 1001a 5000 ' 0,65 1,10 1,70 2,00 12metros
¢/ mesanino 0,87 1,42 1,92 2,22 12metros
Lotes Acima 5000 0,65 1,10 1,70 2,00 12 metros
¢/ mesanino 0,87 1,42 190 2,22 12metros

(*) com autorga onerosa
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Art. 42 - Paragrafo tnico. a implantacdo de Empreendimentos ..., ... estabelece o artigo
46, $12 do Plano Diretor

Recomenda-se a transferir para disposic¢ées finais
Paragrafo tnico. a implanta¢do de Empreendimentos ..., ... estabelece o artigo
46, $12 do Plano Diretor
322 proposta:
Art. 43 — O uso e ocupagdo ..., ... naquilo que nao contrariar.
Recomenda-se a transferir para disposicdes finais
Art. 43 - O uso e ocupagao ..., ... naquilo que nio contrariar.
332 proposta:
Art.44 - As edificagoes ou conjunto de edificagGes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma
de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou n3o-residenciais da lei n® 10.406/2002
(cédigo civil), atenderdo ao disposto na lei especial de condominios (lei n2 5.491/ 1964), e as disposi¢des
da lei n2 10.406/2002 (cédigo civil) bem como ao seguinte:
Recomenda-se a incluir a lei 13.465/2017
Art.44 - As edificagSes ou conjunto de edificagbes, de um ou mais pavimentos, construidos sob
a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais da lei n®
10.406/2002 (cédigo civil), atenderdo ao disposto na lei especial de condominios (lei ne
5.491/1964), e as disposigdes da lei n? 10.406/2002 (cédigo civil) n® 13465/2017 bem como ao
seguinte:
IX — os muros das divisas deverdo integrar a paisagem urbana promovendo menor segregagao, devendo
ser construido com elementos vazados ou com materiais que permitam a visualizagdo interna do
condominio na parte frontal ainda que parcialmente;
Recomenda-se alterar o texto.
IX — as divisas deverdo integrar a paisagem urbana promovendo menor segregagio, devendo ser
construido com elementos vazados ou com materiais que permitam a visualizagdo interna do
condominio ou utilizagdo em caso de constru¢do de muros deverio ficar afastadas no minimo 1
metro da divisa com uso parcial da drea verde com manutengio sob responsabilidade do

condominio.
342 proposta:
Segdo VI - Do estudo de Impacto de Vizinhanga
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Art. 79 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e o Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV serdo

sempre exigidos nas seguintes hipdteses:

I- Implantacdo de empreendimentos ou atividade humanas que causem grande impacto por
movimento de pessoas ou veiculos, de forma permanente, assim compreendido aqueles que
ocasione um aumento populacional ou de veiculos de 30% ou mais, do total de habitantes do
Municipio;

Recomenda-se reduzir esta porcentagem para 3% que hoje representaria 450 pessoas.
I - Implantagdo de empreendimentos ou atividade humanas que causem grande impacto por
movimento de pessoas ou veiculos, de forma permanente, assim compreendido aqueles que
ocasione um aumento populacional ou de veiculos de 3% ou mais, do total de habitantes do
Municipio;

- Implantagdo de empreendimentos ou atividade humanas que causem grande impacto por
movimento de pessoas ou veiculos, de forma temporiria, assim compreendido aqueles que
ocasione um aumento populacional ou de veiculos de 20% ou mais, do total de habitantes do
Municipio;

Recomenda-se reduzir esta porcentagem para 2% que hoje representaria 300 pessoas.
Il - Implantagdo de empreendimentos ou atividade humanas que causem grande impacto por
movimento de pessoas ou veiculos, de forma tempordria, assim compreendido aqueles que
ocasione um aumento populacional ou de veiculos de 2% ou mais, do total de habitantes do
Municipio;

lil = ....; parques tematicos, parques aquaticos, igrejas e templos com area construida total, igual ou

superior a 2.000 m2, presidios delegacias de policia, com carceragem para mais de 10 pessoas; parques

com area igual ou superior a 50.000 m2;....
Recomenda-se reduzir a drea construida para 1.000 m2, e reduzir parques com area igual
ou superior a 20.000,00m2.
Il — ...; parques tematicos, parques aquaticos, igrejas e templos com area construida total, igual
ou superior a 1.000 m2, presidios delegacias de policia, com carceragem para mais de 10 pessoas;
parques com drea igual ou superior a 20.000 m2;....
IV - Propriedade rurais com estufas a partir de 1 hectare...
Recomenda-se aumentar a area para 2 hectares.

IV — Propriedade rurais com estufas a partir de 2 hectares...
Argumento: fazer EIV é custoso; além do mais, no artigo 5, pardgrafo segundo, jd estd
previsto que o empreendedor deve seguir as diretrizes expedidas pelo Executivo.

352 proposta:
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CcCMbDU

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA

CRIADO PELA LEI MUNICIPAL 304/99 DE 10 DE MAIO DE 1999

Art. 79
V - na implantagdo de empreendimentos com as seguintes caracteristicas
a) — Zona mista Predominantemente Residencial:
I — Estabelecimentos comerciais ou servicos de ensino, hipermercados e supermercados, ginasios,
estadios, centros poliesportivos, hotéis ou pousadas, clubes e postos de gasolina com area construida
igual ou superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);
Recomendamos reduzir esta area para 1.000 m2.
| - Estabelecimentos comerciais ou servicos de ensino, hipermercados e supermercados, ginasios,
estadios, centros poliesportivos, hotéis ou pousadas, clubes e postos de gasolina com darea
construida igual ou superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados);
Il - Loteamentos com mais de 400 unidades e condominios com mais de 300 unidades;
Recomendamos a seguinte redacdo:
Il - Loteamentos e condominios com drea superior a 10.000 m2;
362 proposta:
Art. 79
V - na implantac¢do de empreendimentos com as seguintes caracteristicas
b) — Zona mista Predominantemente Comercial e de Servigos:
6- loteamentos com mais de 400 unidades e condominios com mais de 300 unidades.
Recomendamos a seguinte redacdo: Loteamentos
6- loteamentos e condominios com area superior a 20.000 m2;
372 proposta:
Art. 79
V - na implantagdo de empreendimentos com as seguintes caracteristicas
c) — Zona mista predominantemente industrial e agroindustrial e zona mista predominantemente de
desenvolvimento econémico:
Recomenda se alterar conforme mapa do PD é: Zona Mista de Desenvolvimento Econdmico.
c) - Zona mista predominantemente industrial e agroindustrial e zona mista
predominantemente de desenvolvimento econémico:
3 - Loteamento industrial com mais de 50 lotes
Recomenda-se a seguinte redacdo:
3 -loteamentos industriais com area superior a 20.000 m2;
4 - Condominios industriais com mais de 50 lotes
Recomenda-se a seguinte redagao:
4 - condominios industriais com area superior a 20.000 m2;
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CMDU

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA

CRIADO PELA LEI MUNICIPAL 304/99 DE 10 DE MAIO DE 1999

382 proposta:
Art. 79
V - na implanta¢do de empreendimentos com as seguintes caracteristicas
d) - zona mista predominantemente de interesse turistico e zona mista predominantemente de
interesse historico e cultural:
Recomenda se alterar conforme mapa do PD é: Zona Mista Especial de Interesse Turistico e Zona
Mista Especial de Interesse Histdrico e Cultural.
d) — zona mista predominantemente de interesse turistico e zona mista predominantemente de
interesse historico e cultural:
392 proposta:
Capitulo VIl - Disposic¢des finais.
Art. 95 — O Poder Executivo, no prazo de 30 dia da publicagdo desta Lei Complementar....
Recomendamos mudar para 180 dias.
Art. 95 — O Poder Executivo, no prazo 180 dias da publicagdo desta Lei Complementar....
402 proposta:
Art. 96 — Os parcelamentos de solo a serem aprovados nas dreas constantes das Zonas de Expansdo
Urbana (anexo | - Mapa de Macrozoneamento do Plano Diretor), com excecdo das areas pertencentes a
Zona Mista Especial de Interesse Social, delimitadas pelo ribeirdo Cachoeira, HBR 333 e limite com o
Municipio de Jaguaritina, além dos requisitos previstos nessa Lei Complementar deverdo atender o
seguinte:
Recomendamos alterar com a seguinte exclusio ...
Art. 96 — Os parcelamentos de solo a serem aprovados nas areas constantes das Zonas de
Expansdo Urbana (anexo | — Mapa de Macrozoneamento do Plano Diretor), com excecdo das
areas pertencentes a Zona Mista Especial de Interesse Social, delimitadas pelo ribeirdo
Cachoeira, HBR 333 e limite com o Municipio de Jaguariuna, além dos requisitos previstos nessa
Lei Complementar deverdo atender o seguinte:
Argumento: Contraria o que estd escrito no Plano Diretor, e ndo hd justificativa para abrir
excegdo. Além do mais, justamente nesta drea, corremos o risco de surgir um loteamento
de interesse social, causando altos custos para a Administracdo Publica.
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CMDU

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA

CRIADO PELA LEI MUNICIPAL 304/99 DE 10 DE MAIO DE 1999

ALERTA;
Os Conselhos ndo tiveram tempo habil para anélise, sugerir e recomendar adequadamente, para auxiliar
ou mesmo entender melhor o ESTUDO DO IMPACTO DE VIZINHAGA. Sugere que seja incluido os termos
de referéncia do EIV no texto da lei como os atributos, critérios, indices, mitigacdo, e modelo de calculo
para EIV, e RIV, dos art. 762 até Art. 942 desta proposta do lei que sdo de extrema importancia para uma
boa regulamentagdo do uso e ocupagdo desta lei.

Sempre no intuito de auxiliar a administragdo publica, e preservando os interesses desta cidade a longo

prazo agradecemos antecipadamente a atentdo dispensada, colocando este Conselho 3 disposicdo.
" N

Estancia Turistica de Hola
Antonio Hulshof
Presidente em exercicio 2020-202

Camara Municipal de Holambra

Data: 13/11/2020 Hora: 11:30 &
Docuwiiento: OFICIC
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COMTUR
CovTun CONSELHO MUNICIPAL DE TURISMO
i, DA ESTANCIA TURISTICA DE
7" HOLAMBRA

CRIADO PELA LEI MUNICIPAL 237/96 DE 30 DE DEZEMBRO DE 1996 , REVOGADA PELA LEI 315 DE 29
DE NOVEMBRO DE 1999, ALTERADO AS REDACOES DO INCISO XII E § 5°DO ARTIGO 4°; DO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 5% DO INCISO XII DO ARTIGO 7°E DO ARTIGO 11 DA LEI N.° 315
PELA LEI 342 DE 23 DE MAIO DE 2000 E REVOGADAS PELA LEI 553 DE 24 DE FEVEREIRO DE 2006.

Holambra, 05 de novembro de 2020
Oficio COMTUR 0511/2020

Ao Presidente do CMDU — Conselho Municipal do Desenvolvimento

Urbano
Sr. Antonio Hulshof

Assunto: Solicitacdo para participaciio na discussio
oficial do LUOS.

Prezados Senhores,

O COMTUR - Conselho Municipal de turismo da estancia turistica de Holambra
solicita a0 Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano a participagdo nos debates
e discussdo e as propostas sobre o Projeto de Lei complementar 003/2020 protocolado

pelo poder executivo na cAmara,

O CMDU trabalhou intensivamente na analise desta Lei e na elaboragédo do Parecer, que
sera protocolado na Camara nos préximos dias.

Com intuito especifico de auxiliar o CMDU para preservar os interesses desta cidade a
longo prazo agradecemos antecipadamente a aten¢do dispensada, colocando este

Conselho a disposigéo.

i/ 7
I,

J

Pablo Schoenmaker
Presidente COMTUR 2019/2020



Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural de Holambra - CMDR

OFicIO

Ao presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU

Sr. Antonio Hulsof
Assunto: Participagéo na discusséo oficial da revisdo da Lei de Uso e Ocupagéo do

Solo - LUOS

Prezados senhores,

O Conselho de Desenvolvimento Rural de Holambra - CMDR, solicita ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU a participagéo nos debates,
discussoes e propostas sobre o projeto de Lei Complementar n® 003/2020 (revisdo

da LUOS) protocolado pelo Poder Executivo na Camara Municipal de Holambra.

Holambra, 11 de novembro de 2020

Miguel Renato Esperancga

Presidente
CMDR - Holambra



