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ANEXO |
DEFINICOES
EXPRESSAO DEFINICAO
Acesso Interligacdo para veiculos ou pedestres entre:

a. Logradouro publico e propriedade privada
b. Propriedade privada e dreas de uso comum em condominio
c. Logradouro publico e espacos de uso comum em condominio

Administragdo Publica
Municipal

O conjunto de 6rgdos, servicos e agentes da municipalidade responsavel
pela gestdo dos interesses publicos por meio da prestacdo de servicos
publicos

E a diferenca entre a cota do nivel do piso do pavimento térreo e a cota do
nivel superior da laje de cobertura do Ultimo pavimento, ndo sendo
considerados tanto o telhado como compartimentos para caixas d’agua e
barriletes

Altura Maxima (gabarito)

Sera a dimensdo obtida entre a referéncia de nivel do piso do pavimento
térreo e a referéncia de nivel da cobertura, excluidos os aticos, sotdos, casas
de maquinas e reservatérios de agua.

Area Coberta Aberta

Refere-se a dreas semiabertas, como varandas ou patios cobertos, onde ha
uma cobertura, mas ndao necessariamente paredes em todos os lados

Area Coberta Fechada

Refere-se a areas fechadas, onde hd uma cobertura e fechamentos em todas
as laterais do ambiente

Area Construida

Area total coberta de uma edificacdo, dispensando o cdmputo dos beirais
dos telhados com até 0,80m de largura e excluindo-se apenas subsolos com
uso exclusivo para garagem ou uso sem permanéncia humana, como areas
destinadas a equipamentos eletromecanicos da edificacdo, tais como caixas
d’dgua, bombas hidraulicas, depdsito de lixo, instalacdo de ventilagdo e ar-
condicionado, elevadores e escadas

Area total coberta de uma edificacdo, dispensando o cdmputo dos beirais
dos telhados e projecSes com até 0,80m de largura e excluindo-se apenas
(i) areas de subsolos destinadas para estacionamento, manobra e circulagdo
de pedestres e de veiculos; (ii) areas de uso sem permanéncia humana como
depdsitos de lixo, elevadores e escadas; ou (iii) areas destinadas a
equipamentos eletromecanicos da edificacdo tais como caixas d’agua,
bombas hidraulicas e equipamentos de ventilacdo, refrigeracdo ou
aguecimento

Area total coberta de uma edificacdo, dispensando o cdmputo dos beirais
dos telhados com até 0,80m de largura e excluindo-se apenas subsolos com
uso exclusivo para garagem ou uso sem permanéncia humana, como areas
destinadas a equipamentos eletromecanicos da edificacdo, tais como caixas
d’dgua, bombas hidrdulicas, depdsito de lixo, instalacdo de ventilagdo e ar-
condicionado, elevadores e escadas

Area Dominial

Aquelas que, mesmo integrando o dominio publico diferem da finalidade de
area verde e institucional pela possibilidade de serem utilizados em qualquer
fim, inclusive para alienacdo, ou seja, constituem patriménio das pessoas
juridicas de direito publico como objeto de direito pessoal ou real
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Area Institucional

Areas publicas de uso comum do povo destinadas & instalacio de
equipamentos urbanos e equipamentos comunitarios, oriundas de novos
processos de urbanizacdo ou existentes no Municipio, ndo sujeitas as
disposicdes de uso de solo desta Lei, mas sim as atividades a que se
destinarem

Area Urbana

Parcela do territério continuo ou nao, incluida nos perimetros urbanos
definidos

Areas Verdes

Areas publicas de uso comum do povo, resultantes de novos processos de
urbanizagdo bem como as definidas nos parcelamentos ou fracionamentos
originais como areas verdes, de lazer ou de recreagdao, destinadas ao
equilibrio ambiental urbano, a permeabilidade do solo, eventualmente a
preservacdo de areas de interesse ambiental, ao lazer, a recreacdo, ao
convivio e a pratica de exercicios fisicos

Associacdo de Moradores

Entidade juridica de interesse privado, sem fins lucrativos formada pelos
proprietdrios dos imoéveis de uma determinada drea que visa representar os
interesses coletivos em questdes legais, sociais e de bem-estar

Atividades Econ6micas

AcBes e/ou processos que envolvam a producdo, distribuicdo, troca ou
consumo de bens e servigcos com o propdsito de gerar renda, lucro ou valor
econdmico. Abrange uma ampla gama de atividades, desde a agricultura,
industria e comércio até servicos profissionais e comerciais

Auto de Embargo

Documento emitido pela Administracdo Publica Municipal que proibe
temporariamente a continuidade de determinada atividade, obra, projeto
ou processo, devido a irregularidades, falta de conformidade com
regulamentos ou legislacdo, riscos a seguranca publica, ou outras questdes
gue exijam intervencdo do poder publico municipal

Auto de Infragdo

Documento oficial emitido pela Administracdo Publica Municipal, quando se
verifica uma violacdo das leis, regulamentos ou normas vigentes. Descreve
detalhadamente a infracdo identificada, incluindo os fatos, circunstancias e
evidéncias relacionadas a violagdo

Beiral Parte saliente em balango da cobertura de um edificio que se projeta para
além da parede externa

Ciclofaixa Separagao fisica dentro do logradouro publico, adjacente ao fluxo de
veiculos e separada do fluxo de pedestres, destinada a circulacdo exclusiva
de bicicletas, delimitada por sinalizagdo de solo especifica

Ciclovia Via separada fisicamente, dentro do logradouro publico, do fluxo de veiculos

e de pedestres, destinada a circulacdo exclusiva de bicicletas

Coeficiente de
Aproveitamento

Fator pelo qual deve ser multiplicada a drea do lote ou gleba para se obter a
area maxima de construgdo permitida para uma edificacdo

Coeficiente de
Aproveitamento Basico

Potencial construtivo permitido sem o pagamento de outorga onerosa do
direito de construir

Coeficiente de
Aproveitamento Maximo

Limite maximo de aproveitamento definido pelo zoneamento urbano

Coeficiente de
Aproveitamento Minimo

Aproveitamento minimo exigido para que o imdvel ndo seja considerado
como subutilizado

Compensacao Onerosa

Mecanismo em que um proprietdrio ou empreendedor opta por pagar um
valor em dinheiro em troca de determinadas concessdes ou beneficios para
o desenvolvimento de um projeto imobiliario
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Condominio de Lotes

Modalidade de fracionamento, instituida pela Lei Federal n. 13.465/2017,
configurando um conjunto de lotes urbanos agrupadas e implantados em
terreno, cujo acesso se da por via particular de circulacdo de veiculos e, ao
conjunto, por via oficial

Condominio Horizontal

Modalidade de fracionamento, regido pela Lei Federal n. 4.591/64 e pelos
dispositivos desta Lei, configurando um conjunto de unidades autbnomas
agrupadas horizontalmente e que sdo implantadas em fracdo de terreno de
uso exclusivo, podendo ser constituido de unidades isoladas ou agrupadas
em blocos, cujo acesso as unidades autbnomas se da por via particular de
circulagcdo de veiculos e ao conjunto, por via oficial

Condominio Vertical

Modalidade de fracionamento, regido pela Lei Federal n. 4.591/64 e pelos
dispositivos desta Lei, no qual o conjunto de unidades autbnomas agrupadas
verticalmente é implantado em um Unico ou em varios blocos, com acesso
ao conjunto por via oficial

Cul-de-sac

Dispositivo de retorno em formato circular em rua ou viela sem saida,
projetada de tal forma que o trafego de veiculos ndo pode passar
diretamente através dela, sendo necessario retornar pela mesma via para
sair

Desdobro

Divisdo de um lote em dois ou mais lotes destinados a edificacdo para fins
urbanos

Desmembramento

Divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo para fins urbanos, com
aproveitamento do sistema viario oficial existente, desde que ndo implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, nos termos desta Lei e da Lei n.
6.766/79 e suas alteracGes

Diametro a Altura do Peito

E o didmetro do caule da arvore a altura de, aproximadamente, 1,30 m (um
metro e trinta centimetros) do solo

Eixo da via

Linha imaginaria que passa equidistante aos alinhamentos

Equipamento Publico
Comunitario (EPC)

Instalacdes publicas destinadas a educacdo, cultura, saude, esporte, lazer e
similares

Equipamento Publico
Urbano (EPU)

Instalagdes de infraestrutura urbana, tais como: equipamentos dos sistemas
de abastecimento de 4gua, coletas e tratamento de esgoto, energia elétrica,
drenagem urbana, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de
interesse publico

Estacionamento

Espacos publicos ou privados projetados para acomodar veiculos quando
ndo estdo em uso, sendo sua capacidade e escalonamento de vagas atrelado
ao uso do imoével ao qual pertence

Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV)

Conjunto de elementos técnicos indicativos das provaveis modificacdes nas
diversas caracteristicas sdcio—econdmicas fisicas, territoriais e ambientais
de um local e seu entorno, resultantes do desenvolvimento de atividades,
obras, empreendimentos e processos de urbanizacao

Fracdo Privativa

Proporcdo definida pela somatodria das areas privativas (de uso exclusivo de
seus proprietarios) de uma edificacdo dividida pela area do lote edificado

Fracionamento

Construcdo em condominio, horizontal ou vertical, cujas unidades
resultantes sejam fracBGes ideais de construcdo e de dareas comuns, inclusive
com destinacdo de areas publicas nos termos desta lei e nos termos da Lei
Federal n. 4.591/64
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Frente ou testada do lote

Divisa lindeira a via de circulacdo, caracterizando-se como:

a. frente ou testada principal — ¢é a divisa principal de acordo com
os dados cadastrais; para lotes de esquina é a frente de menor
medida

b. frente ou testada secunddria — é a divisa secundaria lindeira a
via de circulagdo quando lote de esquina

Gleba Imdvel que ainda ndo foi objeto de parcelamento, desmembramento ou
fracionamento do solo para fins urbanos

Impacto Efeito positivo ou negativo, resultante de uma a¢do ou conjunto de acdes
sobre o ambiente ou numa dada vizinhanga

Incémodo Conflito decorrente do exercicio de atividades divergentes das existentes no

entorno

Licenciamento

Processo administrativo e legal pelo qual uma autoridade competente
concede permissdo formal para a realizacdo de uma atividade, projeto,
empreendimento ou operacdo especifica, apds avaliar e garantir que ela
atenda aos requisitos legais, regulamentares e de seguranca estabelecidos

Linha de Divisa

Linha divisoria entre o terreno de propriedade particular ou publica e a via
publica que delimita a drea da gleba ou lote

Logradouro Publico

Espaco livre, inalienavel, destinado a circulagdo publica de veiculos e de
pedestres, reconhecido pela Municipalidade que Ihe confere denominacgao
oficial, tais como as ruas, pracas, avenidas, pontes e viadutos

Lote Unidade autonoma resultante de loteamento, desmembramento, com
frente para via publica oficial de circulacdo
Loteamento Divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas

vias oficiais de circulagdo, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes
inclusive com destinacdo de areas publicas nos termos desta lei e nos termos
desta Lei e da Lei Federal n. 6766/79 e suas alteracdes

Loteamento de Acesso
Controlado

Loteamento no qual é garantido o direito ao seu fechamento e controle de
acesso de pessoas por meio de sua identificagdo em portaria ou guarita
situada no acesso ao empreendimento, mediante termo de cessdo de uso
emitido pela Administracdo Publica Municipal no qual a Associacdo de
Moradores assume a responsabilidade pela manutencdo e conservacdo dos
espacos pubicos

Medida Compensatéria

Acdo tomada como contrapartida para equilibrar ou compensar os impactos
negativos ou inconvenientes causados por uma determinada atividade,
projeto ou intervencao

Medida Mitigatdria

Acdo ou estratégia adotada com o objetivo de reduzir ou minimizar os
impactos negativos, danos ou riscos associados a uma determinada
atividade, projeto ou intervencdo em relacdo ao interesse publico

Multa Penalidade financeira imposta pela Administracdo Publica Municipal como
consequéncia de uma violacdo de leis e regulamentos. E precedido do Auto
de Infracdo

Non Aedificandi Area onde a construgdo é proibida ou restrita por regulamentagdo ou pelo

zoneamento urbano

Ocupacdo do Solo

E a forma como os edificios e instalacdes serdo implantados no lote, ou
mesmo da restricdo a ocupacdo por construcdes

Parcelamento do Solo

Divisdo de gleba em lotes, para uso urbano, mediante loteamento ou
desmembramento
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Pavimento

Espaco contido entre 2 (dois) pisos ou piso e cobertura, de modo que o
namero maximo de pavimentos sera definido pela quantidade de
pavimentos sobrepostos verticalmente em qualquer ponto de referéncia de
uma edificacdo

Pavimento térreo

E o pavimento mais préoximo do nivel vertical do passeio publico ou
imediatamente acima do Subsolo, no caso da existéncia deste

Perimetro Urbano

E uma delimitacdo geografica estabelecida através do Plano Diretor que
define os limites até onde o crescimento e o desenvolvimento da area
urbana da cidade sao permitidos

Permeabilidade do Solo

Area reservada a absorcdo de dgua, coberta por vegetacdo, areia, pedrisco
ou pavimento permedvel

Permeabilidade Visual

Area sem obstrucdo visual em muros de fechamento junto a testada dos
lotes e muros de divisa de LAC’s e fracionamentos lindeiros ao sistema viario

Processo de Urbanizacao

Processo de parcelar ou fracionar uma gleba em lotes ou unidades
autébnomas para fins urbanos, dotando-os de infraestrutura, conforme os
dispositivos desta Lei

Profundidade do lote

Distancia medida entre o alinhamento do lote e uma linha paralela a este,
gue passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao alinhamento

Projegao Refere-se ao espaco fisico que uma area construida ocupa no solo, incluindo
todas as partes projetadas além da base do edificio, como varandas, beirais,
marquises, entre outros elementos que avancam além da estrutura principal

Quadra Area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulagdo de
veiculos

Recuo Distancia perpendicular as divisas de um imovel com os imdveis lindeiros,

medida em projecdo horizontal, entre essas divisas e a edificacdo e a divisa
do lote, sendo que:
a. Osrecuos sdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote
b. Osrecuos de frente sao medidos em relagdo aos alinhamentos

Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV)

Documento oficial produzido pelo EIV do qual dependerdo alguns
empreendimentos e atividades, privados ou publicos, para obter as licengas
ou autorizac®es do Poder Publico Municipal para a construcdo, ampliacao
ou funcionamento

Remembramento

E a unificacdo de duas ou mais glebas ou lotes para a formacdo de novas
gleba(s) ou lote(s)

Sistema de Lazer

Consiste nos espacos publicos resultantes do processo de parcelamento solo
no qual sdo implantadas benfeitorias e equipamentos destinados a
contemplacdo, praticas esportivas, recreacdo e permanéncia da
comunidade local

Sistema de Recuperagdo,
Compensacao e
Preservacdo Ambiental

Consiste nos espacos publicos resultantes do processo de parcelamento do
solo no qual sdo executados o plantio de individuos arbdreos com o objetivo
de reconstituir macicos de floresta urbana e areas de preservacao
permanente, contribuindo para a adequada ocupacdo do solo urbano

Sistema Viario

Consiste no conjunto de areas publicas resultantes do processo de
parcelamento do solo formado pelos logradouros, passeios publicos,
dispositivos de transito e demais elementos fisicos que possibilitam a
circulacdo de veiculos e pessoas no meio urbano

Subsolo

Area abaixo do nivel do passeio publico, independente da testada tomada
como referéncia, cuja taxa de ocupacdo é livre, devendo obedecer aos
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recuos obrigatorios frontais, ndo computando como pavimento quando
utilizada exclusivamente para (i) estacionamento, manobra e circulagdo de
pedestres e de veiculos; (ii) areas de uso sem permanéncia humana como
depdsitos, elevadores e escadas; (iii) areas destinadas a equipamentos
eletromecanicos da edificacdo tais como caixas d’agua, bombas hidraulicas
e equipamentos de ventilacdo, refrigeracdo ou aquecimento ou (iv) areas
comuns de condominios

Taxa de Ocupagdo —TO

Fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada para se obter a maxima
area de projecdo horizontal da(s) edificagcdo(des)

Taxa de Permeabilidade —
TP

Percentual do lote que deve ser livre de edificacdo para permitir o
escoamento da dgua através do solo.

Unidade Autbnoma

Unidade resultante do condominio, constituida pela fracdo ideal de
construcdo, de terrenos e dreas comuns

Unidade Habitacional

Edificacdes autbnomas ou ndo que tem como funcdo a moradia e sejam
constituidas minimamente dos seguintes ambientes: dormitdrio, cozinha e
banheiro. Podendo receber as denominacdes de casa, apartamento, studio
ou estudio, kitnet, moradia estudantil, loft entre outras correlatas.

Uso do Solo

Refere-se a todas atividades que se ddo nas edificacdes e nas terras publicas
e privados, sob o qual se regulamenta suas caracteristicas e
permissibilidade.

Vazio Urbano

Areas remanescentes da urbanizacdo das cidades, constituidas por glebas,
quinhdes, sitios, chacaras que ndo foram parceladas ou fracionadas para uso
urbano nos moldes da legislacdo pertinente especialmente desta Lei e das
Lei Federais n. 6.766/79 e n. 4.591/64 e suas alteracdes

Via de Circulagado

Superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo
leito para veiculos motorizados ou ndo, e calcada ou passeio, podendo ainda
conter o acostamento, ilha e canteiro central, sendo classificada em:
a. Via publica oficial: aquela aprovada, declarada por ato do
executivo ou reconhecida como oficial pela Administracdo
Publica Municipal como publica
b. Via particular: aquela de propriedade privada, mesmo quando
aberta ao uso publico
c. Leito carrogavel: parte da via destinada a circulacdo de veiculos

Via Particular

Via interna ao empreendimento de acesso exclusivo aos seus usuarios.




